Sygn. akt I C 1456/22
UZASADNIENIE

W przedmiotowej sprawie wylaczonej do odrebnego rozpoznania ze sprawy toczacej
sie pod sygn. akt I C 535/22 powodowie:

wniesli pozew przeciwko Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Wroctaw Sp. z
0.0. we Wroclawiu o ustalenie, ze dokonane przez strone pozwang pismem z dnia 4 lutego
2022 r. wypowiedzenie wysokosci czynszu lokalu mieszkalnego powodom jest niezasadne.
Ponadto powodowie domagali sie zasadzenia na ich rzecz zwrotu kosztéw procesu, na ktére
sklada sie optata od pozwu w wysokosci po 100 zt dla powodéw z danego lokalu, 17 zt
tytutem oplaty skarbowej od pelomocnictwa oraz wynagrodzenie pelnomocnika w
wysokosci po 600 zt w czesciach rownych dla kazdego z powodéw z danego lokalu.
Uzasadniajgc  zadanie powodowie wskazali, Ze strona pozwana dziala jako
towarzystwo budownictwa spotecznego, o jakim stanowi art. 23 ustawy z 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (dalej jako ustawa o
TBS). Strona pozwana zawarta ze wszystkimi powodami umowy najmu na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Powodowie zarzucili, ze czynsz za lokale wynajmowane u strony pozwanej, powinien
by¢ skalkulowany na podstawie art. 28 ust. 1-3 powolanej wyzej ustawy. Stawki czynszu za
Im2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w TBS powinny by¢ ustalone przez
zgromadzenie wspolnikow TBS w takiej wysokos$ci, aby suma czynszow za najem wszystkich
lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i
remontéw budynkow oraz sptate zobowigzan towarzystwa zwigzanych z budowa.

Jak wskazali powodowie zgodnie z zastrzezeniem, wynikajacym z art. 28 ust. 2 u.
TBS; czynsz w skali roku nie moze przekraczac:

* 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepisow ustawy z 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy



wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskéw o kredyt ztozonych do 30 wrzesnia 2009 r.;

* 5% wartosci odtworzeniowej, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego.

Powodowie podniesli, Ze strona pozwana w okresie od 16 lutego 2022 r. do 4 marca
2022 r. doreczyla im pisma, datowane na dzien 4 lutego 2022 r., zatytulowane:
Wypowiedzenie wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego. Powodowie kwestionuja
zasadno$¢ wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu, ponoszac, ze s one niezasadne.

Powodowie wskazali, ze stawki czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa budownictwa spotecznego sa
ustalane przez zgromadzenie wspélnikow, w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontow budynkow oraz splate kredytu zaciggnietego na budowe.
Towarzystwo budownictwa spotecznego nie moze osiggac dochodéw z czynszéw najmu
lokali mieszkalnych. Powodowie wskazali, Ze strona pozwana w odpowiedzi na wezwanie
wiekszosci powodow, o doreczenie pisemnego uzasadnienia wypowiedzenia stawek czynszu,
polegajacych na ich podwyzszeniu o 5 zt na kazdym metrze kwadratowym lokalu
mieszkalnego, wskazuje, ze pomimo, iz budynki, w ktérych mieszkaja sa wybudowane w
roznym okresie, w rézny sposob ich wybudowanie bylo finansowane, a przez to splata
zobowigzan finansowych na konkretne budynki sq rézne w zakresie warunkoéw, ilosci juz
splaconego kredytu etc., to wszyscy powodowie, poprzez usrednienie podwyzki, powinny
ptaci¢ po usrednieniu 5 zt wiecej za kazdy metr lokalu., co jest sprzeczne z obowigzujacymi
przepisami, jak rdwniez zasadami wspotzycia spotecznego. Powodowie zarzucili, ze
uzasadnienie podwyzki, jakie zaprezentowala strona pozwana, opiera sie na: inflacji, wojnie
w Ukrainie oraz COVID. Powodowie podkreslali dobra kondycje strony pozwanej, opierajac
sie na uchwale zwyczajnego zgromadzenia wspolnikow strony pozwanej z 23 kwietnia 2021
r. w sprawie podzialu zysku za 2020 r., z ktérego wynika strona pozwana przekazata czesc¢
zysku w kwocie 9.813.545,06 z} na kapital zapasowy z przeznaczeniem na cele zwiazane z
utrzymaniem zasobéw gospodarki mieszkaniowe;j.

Powodowie zarzucili, ze publicznie znana jest informacja o sponsorowaniu od wielu
lat przez strone pozwana klubu sportowego Slask Wroctaw w wysokosci okoto 900.000 zi
rocznie, co prowadzi do wniosku, ze strona pozwana posiada wystarczajace Srodki na
utrzymanie lokali mieszkalnych, ale ré6wniez, ze wydatkuje juz posiadane srodki w sposob co
najmniej niegospodarnie. Dodatkowo strona pozwana otrzymata pomoc publiczng w 1acznej
wysoko$ci 109.424.553.91 zt. Podwyzka czynszu, dokonana wypowiedzeniem stawek z 4
lutego 2022 r.,, ma jedynie na celu zwiekszenie zyskéw spotki, pomimo, zZe nie jest to
uzasadnione celem ustawowym. Strona pozwana nie jest podmiotem komercyjnym, i dlatego
nie moze maksymalizowac swoich dochodow.

W odpowiedzi na pozew, strona pozwana TBS Wroclaw Sp. z 0.0. we Wroctawiu,
whniosta o oddalenie powo6dztwa w catosci i zasadzenie od powodéw kosztow procesu.



Strona pozwana nie kwestionowata zar6wno tego, Zze powodowie sa najemcami lokali
mieszkalnych okreslonych w pozwie, jak réowniez faktu wypowiedzenia dotychczasowych
stawek za korzystanie z lokalu, co nastgpito pismem z dnia 4 lutego 2022 r. Strona pozwana
zarzucita, ze wyzszy czynsz obowigzywal najemcow de facto tylko przez dwa miesiace (od
czerwca do lipca 2022 r.). W dniu 18 lipca 2022 r. TBS poinformowata swoich najemcow o
obnizce czynszu w TBS Wroclaw, ktéra weszta w zycie 1 sierpnia 2022 r. W wyniku
przedmiotowej obnizki, czynsz dla najemcéw TBS od 1 sierpnia 2022 r. radykalnie sie
zmniejszyl, w wyniku czego stawka czynszu za metr kwadratowy wynosi obecnie,
nieporownywalnie mniej w stosunku do cen obowigzujacych na rynku komercyjnym we
Wroclawiu. Strona pozwana podkreslita rowniez, iZ mieszkania na wynajem oferowane przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego pozostaja najtanszq propozycja na rynku. Oferta
Spotki pozostaje znacznie tansza zarowno od oferty rynkowej, jak rowniez od oferty najmu
mieszkania wybudowanego w ramach rzagdowego programu ,,Mieszkanie Plus".

Strona pozwana wskazala, Ze podwyzka zostala wprowadzona na mocy uchwaly
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 13 marca 2020 r. W tym czasie byla
pandemia COVID-19, wystepowaly znaczne wzrosty kosztow dzialania Spotki. Wzrost
kosztéw eksploatacji i remontow spowodowany jest bardzo dynamicznym wzrostem kosztow
materiatow, energii i ustug dostepnych na rynku. Inflacja za rok 2020 wyniosta 3,4%, za rok
2021 wyniosta 5,1% a w roku 2022 spotka przyjmowata wysoko$S¢ na poziomie
rzeczywistego odczytu z kwietnia, tj. 12,3% (co i tak bylo niedoszacowanie bowiem inflacja
we wrze$niu wyniosta az 17,2 %). Skumulowana wysokos¢ inflacji od podjecia ostatniej
decyzji ustalajacej wysokosci stawek czynszéw wynosi zatem 20,8%. Wartos¢
odtworzeniowa 1 m.kw. powierzchni lokalu mieszkalnego wzrosta od marca 2020 r. do lutego
2022 r. (miesigc ustalenia przez NZW nowych stawek czynszow obowiazujacych od dnia
01.06.2022r.) o 37% (wartos¢ ta wynosita 5.089 zt w 03.2020 r. i 6.971 zt w 02.2022 r.).
Strona pozwana wskazala, ze wzrost kosztow sptat kredytow spowodowany jest natomiast
znacznym wzrostem wskaznika cen produkcji budowlano-montazowej (o ktéry podnoszone
sq co kwartal wartosci splacanych rat kredytow PIB/KFM, ktore sptaca Pozwana) oraz
znacznymi podwyzkami stép procentowych dokonywane przez Rade Polityki Pienieznej.
Wskaznik cen produkcji budowlano- montazowej wzrost od II kwartatu 2020 do IV kwartatlu
2021 o 8,0%. Wskaznik WIBOR 3M na dzien 13 marca 2020 roku wynosit 1,69%, na dzien 6
maja 2022 - 6,33 %, a na dzien 30 wrze$nia 2022 r. wynosi 7,18 %. Kalkulacja stawek
czynszu dokonywana jest na podstawie danych prognozowanych na dany rok. Aby
wprowadzi¢ nowe wysokosci stawek od 1 czerwca 2022 roku, kalkulacje sg przygotowywane
przez Spotke w okresie grudzien 2021 - luty 2022. Po weryfikacji kalkulacji przez Biuro
Nadzoru Wiascicielskiego Spoiki, stawki sa formalnie ustalane przez Zgromadzenie
Wspolnikéw. Nastepnie Spdtka wypowiada aktualng stawke czynszu z zachowaniem 3
miesiecznego okresu wypowiedzenia. Powyzej opisana procedura, zgodna z przepisami
prawa, dowodzi, ze niemozliwe byloby ustalenie stawek czynszow na podstawie danych
rzeczywistych z danego roku.

Strona pozwana wskazata, ze Srednia stawka czynszu za metr kwadratowy w okresie
od 1 czerwca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 r. wynosita 20,60 z}, a zatem byla jedna z
najnizszych kwot obowiazujacych na rynku mieszkan we Wroclawiu. Kwota ta, byla rowniez



zgodna z art. 28 ustawy o TBS, gdyz nie przekraczata czynszu maksymalnego okreslonego w
ustawie. Co wiecej, stawka powyzsza obowigzywala w takiej wysokoSci, Ze suma czynszow
za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Pozwang pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontow budynkéw oraz splate zobowiazan zwigzanych z umowa. Obecnie
strona pozwana obnizyta stawki czynszu najmu, korzystajac z przy tym z ustawy o pomocy
kredytobiorcom, ktére zreszta uwzgledniaja postulaty przedstawicieli Pozwanej zglaszane w
Ministerstwie Rozwoju i Technologii, wprowadzila rowniez mediacje skierowane do
lokatoréw, ktérzy wdali sie w spor w przedmiocie podwyzki czynszu najmu lokalu.

W toku sprawy strony co do zasady pozostaly przy swoich stanowiskach.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Jednoosobowa spotka Gminy Wroctaw, Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Wroclaw spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg we Wroclawiu (dalej: TBS
Wroclaw sp. z 0.0.), utworzona zostata na podstawie uchwaty nr 1/771/98 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przeksztatcenia zaktadu budzetowego pod
nazwq Zarzad Gospodarki Komunalnej Wroctaw Psie Pole w spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscia Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroclaw.

TBS Wroclaw sp. z 0.0. ma na celu realizacje zadania publicznego przez budowanie
domow mieszkalnych i ich eksploatacje na zasadach najmu. Gmina Wroclaw jest jedynym
wspolnikiem spotki, posiada w niej wszystkie udziaty.

Organami Spoiki sa Zarzad, Rada Nadzorcza i Zgromadzenie Wspélnikow. Uchwaty
Wspolnikow podejmowane sa na Zgromadzeniu Wspolnikéw, zwolywanym przez Zarzad.
Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke. Do kompetencji Zarzadu naleza
wszystkie sprawy zwigzane z prowadzeniem Spoiki, nie zastrzezone w kodeksie spétek
handlowych oraz w umowie Spoiki do kompetencji Zgromadzenia Wspolnikow lub Rady
Nadzorczej. Do skladania oSwiadczen i podpisywania w imieniu Spétki upowaznieni sq w
przypadku Zarzadu jednoosobowego — prezes Zarzadu, a w przypadku Zarzadu
wieloosobowego — dwaj czlonkowie Zarzadu tacznie albo cztonek Zarzadu z prokurentem.

Uchwaty Wspo6lnikow podejmowane sq na Zgromadzeniu Wspdlnikow, zwoltywanym
przez Zarzad. Bez odbycia Zgromadzenia Wspdlnikow moga by¢ powziete uchwaly, jezeli
Wspélnicy wyraza na piSmie zgode na postanowienie, ktére ma by¢ powziete, albo na
glosowanie pisemne. Dopuszczalne bylo uczestniczenie w Zgromadzeniu Wspolnikéw oraz
wykonywanie prawa glosu przez pelnomocnikéw. Uchwal Zgromadzenia Wspdlnikow
wymagalo m.in. rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania Zarzadu z dziatalnoS$ci
Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, a takze rozpatrzenie
sporzadzonej przez Rade Nadzorcza oceny tych sprawozdan; zatwierdzania rocznych i
wieloletnich planow dziatania Spoétki uchwalonych przez Zarzad. Uchwaly zapadaja na
Zgromadzeniu Wspolnikéw bezwzgledna wiekszoscia glosow. Rada Nadzorcza sprawuje
staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Sktada sie z



3 czlonkéw wyznaczonych przez Prezydenta Wroclawia. Do kompetencji Rady Nadzorczej
nalezy m.in. coroczna ocena sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoiki oraz sprawozdania
finansowanego za ubiegly rok obrotowy, skladanie Zgromadzeniu Wspélnikéw corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny i corocznych sprawozdan z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej, opiniowanie rocznych i wieloletnich planéw dziatania Spétki uchwalonych przez
Zarzad, opiniowanie wszystkich wnioskow i uchwal Zarzadu podlegajacych rozpatrzeniu
przez Zgromadzenie WspOlnikow.

Spotka prowadzi dzialalnos¢ na podstawie rocznych i wieloletnich planéw dziatania
Spoétki. Dochody Spotki nie mogg by¢ przeznaczone do podziatu pomiedzy Wspolnikow, w
cato$ci przeznaczane sg na cele bedace przedmiotem dziatalnosci Spétki.

Lokal mieszkalne, wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Spotki, moga byc¢
wynajmowane osobom, ktére spetniaja kryteria okre$lone w ustawie o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego. Stawki za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w
zasobach mieszkaniowych Spoéiki sq ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow, na podstawie
wniosku i kalkulacji sporzadzonych przez Zarzad w takiej wysokoSci, aby suma czynszow za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spoétke pozwalala na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontow budynkow oraz splate zobowigzan Spotki zwigzanych z budowa.
Czynsz w skali roku nie moze przekraczac:

* 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu , obliczonej wedlug aktualnie obowigzujacych
przepisow, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r;

* 5 % wartoSci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystywaniu finansowania zwrotnego.
Czynsz za najem lokali uzytkowych badZ dzierzawe obiektéw uzytkowych jest

czynszem wolnym, a jego wysoko$¢ ustala Zarzad. Wplyw z tego czynszu przeznaczony jest
na cele zwigzane z przedmiotem dziatalnosci Spotki.
okolicznos$¢ bezsporna, a nadto dowod:

e tekst jednolity akt zatozycielskiego TBS Wroctaw sp. z o.0., (www.bip.gov.pl)

TBS Wroclaw sp. z 0.0. opracowuje plan dziatania Spoiki i plany finansowe w oparciu
o prognozy i szacunki dotyczace wydatkow na rok kolejny oraz konsultacje z Biurem
Nadzoru Wiascicielskiego. Osoba odpowiadajaca za te dzialania jest dyrektor finansowy,
ktérym w dacie podejmowania spornych uchwat tj. w 2022 r. byt Jakub Gérniak. Pod
nadzorem dyrektora finansowego sporzadzony zostat plan, ktéry byt podstawa do ustalenia
proponowanej podwyzki stawki czynszu najmu. Uwzgledniono w niej m.in. przewidywany
wzrost kosztu splaty kredytow zaciagnietych przez pozwang spotke (w zwigzku ze wzrostem
wskaznikow) oraz wzrost kosztow eksploatacji, w tym kosztow sprzgtania, utrzymania
terenow zewnetrznych, kosztéw energii elektryczne, konserwacji sanitarnych, dezynfekcji,
rozliczenia mediow. Sa to koszty okreslone w stawce czynszu, ktore powodowie obowigzani
sa ponosic. Umowa na ushuige edukacyjno-promocyjng z wykorzystaniem marketingu
sportowego z WKS Slask Wroclaw wynikala z potrzeby reklamy TBS Wroctaw celem
znalezienia najemcow na lokale. Umowa ta jest finansowana z wplywow komercyjnych, nie
za$ z wptywow z czynszow lokali mieszkalnych. Spotka powinna dazy¢ do wynajecia 100%



posiadanych lokali. W historii spotki byly okresy czasu, w ktorych nie wszystkie mieszkania
byly wynajmowane, stad decyzja o podjeciu wspotpracy z wroctawskim klubem sportowym.
TBS Wroctaw Sp. z 0.0. wydziela 3 stawki czynszéw: czynsze dla seniorow, czynsze
dla najemcéw lokali przy ul. Afganskiej we Wroclawiu (nowe budownictwo, inne
kredytowanie), pozostate nalezace do grupy 1 (ok. 95% czynszow).
dowdd:
e protokoty zeznan swiadka Pawta Inglota ztozonych w sprawie prowadzonej przed tut.
Sqdem pod sygn. XIV C 842/22 (rozprawy z dnia 28.03.2023 r., 13.06.2023 r.)
e protokoty zeznan swiadka Jakuba Gorniaka ztozonych w sprawie prowadzonej przed
tut. Sqdem pod sygn. I C 540/22, 1 C 1002/22, XIV C 482/22, XIV C 489/22;

W dniu 21 stycznia 2015 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujgcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujqcego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 10 grudnia 2014 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego

Wroclaw Sp. z o0.0. z siedziba we Wroctawiu jako Wynajmujacym a i
jako Najemcq zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego
we Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byl do zaplaty

Wynajmujacemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedziba we Wroctawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. Najemca zobowiazany byl do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.



1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okre$lonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 20 sierpnia 2018 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okre$lonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujgcej u Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 9 kwietnia 2021 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego

Wroclaw Sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty

Wynajmujacemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 15 lipca 2019 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z 0.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoSci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1



m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 13 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opfat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 25 marca 2019 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 3 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu
mieszkalnego potozonego we Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowiazany byt
do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od
dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu
najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy



mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 29 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z 0.0. z siedzibg we Wrocltawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujgcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujqcego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujagcy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 5 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we
Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty Wynajmujacemu
czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia
lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn
powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u Wynajmujacego stawki
czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mégt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 13 pazdziernika 2014 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we
Wroclawiu przy ul. Najemca zobowiazany byl do zaptaty Wynajmujacemu
czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia
lokalu (8§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoSci czynszu najmu stanowi iloczyn
powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki
czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).



Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 15 lipa 2019 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw
Sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a

jako Najemcq zawarta zostala umowa najmu lokalu
mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt
do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od
dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu
najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 10 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z 0.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we
Wroclawiu przy ul. Najemca zobowiazany byt do zaptaty Wynajmujacemu
czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia
lokalu (8 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn
powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u Wynajmujacego stawki
czynszu za 1 m?® powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mégt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 5 grudnia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemcq zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
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mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.
W dniu 20 kwietnia 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego

Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a i
jako Najemcq zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty

Wynajmujgcemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 11 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibag we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mégt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 10 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujqcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujqacego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujagcy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.
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W dniu 23 kwietnia 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 28 grudnia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a I

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaplaty
Wynajmujacemu czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoSci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 13 lutego 2015 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemcq zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany byt do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opifat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okre$lonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujgcej u Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 8 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
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jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysokoS¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 16 grudnia 2020 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byl do zaptaty
Wynajmujacemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszyC czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 3 stycznia 2020 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostalta umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byl do zaplaty
Wynajmujgcemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 26 wrzesnia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedziba we Wrocltawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byl do zaplaty
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Wynajmujacemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoS$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
moégt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 25 sierpnia 2021 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opflat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 23 kwietnia 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz optat niezaleznych od Wynajmujqcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 15 stycznia 2021 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaplaty
Wynajmujacemu czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu
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stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 3 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a -

i jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu
mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany
byt do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego,
od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci
czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i
obowigzujgcej u Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2).
Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec
miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 13 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego

Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i
jako Najemcq zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we Wroclawiu przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty

Wynajmujacemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoS$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszyC czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 20 wrzes$nia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1
m® powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujagcy moégt podwyzszy¢ czynsz,
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wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 7 lipca 2016 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wrocltaw
Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a i
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujgcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujqcego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujagcy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 5 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opftat mezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 6 pazdziernika 2020 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroctaw Sp. z o.0. z siedzibga we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu
mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy ul. Najemca zobowigzany byt
do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu oraz opiat niezaleznych od Wynajmujacego, od
dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu
najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszyC czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).
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Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 10 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaptaty
Wynajmujgcemu czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u
Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 16 stycznia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z 0.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy
ul. Najemca zobowiazany by}l do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opfat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 22 czerwca 2015 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedziba we Wroctawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1
m® powierzchni uzytkowej (§ 3 wust. 2). Wynajmujagcy moégt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
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mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 11 lipca 2018 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany byt do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 4 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mégt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu
przy ul. . Najemca zobowigzany by} do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz optat niezaleznych od Wynajmujqcego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujqacego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujagcy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.
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W dniu 28 grudnia 2017 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroctawiu przy
ul. . Najemca zobowiazany by} do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (8 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 22 kwietnia 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego we Wroctawiu przy ul. . Najemca zobowigzany byt do zaplaty
Wynajmujacemu czynszu najmu oraz opiat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia
protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoSci czynszu najmu
stanowi iloczyn powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowiazujacej u
Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy
mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 14 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedziba we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemcq zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu przy
ul. . Najemca zobowigzany byt do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz opifat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (8§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okre$lonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujgcej u Wynajmujgcego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 31 lipca 2019 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
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jako Najemca zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu
przy ul. Najemca zobowiagzany byt do zaplaty Wynajmujacemu czynszu
najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§
3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
lokalu okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysokoS¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 7 wrzesnia 2016 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
Wroclaw Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a jako
Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu przy
ul. i . Najemca zobowigzany byl do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu
oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia lokalu (§ 3 ust.
1). Podstawe do ustalenia wysokosci czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni lokalu
okreslonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mogt podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

W dniu 8 marca 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z o.0. z siedzibg we Wroclawiu jako Wynajmujacym a
jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we Wroclawiu
przy ul. .

W dniu 10 maja 2010 r. pomiedzy Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z
0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako Wynajmujacym a i

jako Najemca zawarta zostata umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego we
Wroclawiu przy ul. 5 Najemca zobowigzany by} do zaptaty Wynajmujacemu
czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od Wynajmujacego, od dnia protokolarnego przejecia
lokalu (§ 3 ust. 1). Podstawe do ustalenia wysokoSci czynszu najmu stanowi iloczyn
powierzchni lokalu okreSlonej w § 1 ust. 2 umowy i obowigzujacej u Wynajmujacego stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej (§ 3 ust. 2). Wynajmujacy mégt podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac  dotychczasowa wysoko$s¢ na koniec miesigca z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia (8§ 3 ust. 4).

Zgodnie z § 13 umowy, w sprawach nieuregulowanych umowa, zastosowanie miaty
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.
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dowad:

e umowa najmu lokalu mieszkalnego, k. 63-65,68-70, 73-76, 79-85,88-91,94-97,100-
103,106-109,112-115,117-120,123-126,129-131,133-136,140-143,146-152,156-
159,162-165,168-174,177-180,184-190,193-195,198-203,208-211,214-217,220-
223,226-228,231-234,237-240,243-249,252-258,261-262,265-270,273-276,279-
282,286-289,292-297,300-302,305-308,311-314,317-320,323-326,329-332,335-
338,341-347,350-352,354-356

e aneks do umowy z dnia 8.03.2010 r. z powodkq k. 361-362

W dniu 23 kwietnia 2021 r. podjeta zostala uchwala nr 9/21 Zwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow TBS Wroctaw sp. z 0.0. w sprawie podziatu zysku Spotki za
2020 r. Zgodnie z uchwala, zysk osiggniety w 2020 r. w wysokoSci 9.813.545,06 zi
przeznaczony zostal na kapitat zapasowy z przeznaczeniem na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobow gospodarki mieszkaniowej.

dowad:

e uchwata nr 9/21 z dnia 23 kwietnia 2021 r., k. 366

W dniu 30 wrzesnia 2020 r. ogloszone zostalo obwieszczenie Wojewody
Dolnoslaskiego w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznikdw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1 m?® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalajgce wskazniki
przeliczeniowe w okresie od 1 pazdziernika 2020 r. do 31 marca 2021 r. w wysokosci dla
miasta Wroctawia 4.087 zt/m”.

W dniu 28 wrzesnia 2022 r. ogloszone zostalo obwieszczenie Wojewody
Dolnoslaskiego w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu
odtworzenia 1 m?® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalajgce wskazniki
przeliczeniowe w okresie od 1 paZdziernika 2022 r. do 31 marca 2023 r. w wysokosci dla
miasta Wroclawia 7.941 zi/m?;

dowod:

* obwieszczenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 wrzesnia 2022 r., k. 564;
* obwieszczenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r., k. 564

W dniu 2 lutego 2022 r. podjeta zostala uchwata Zarzadu TBS Wroclaw sp. z o.0. nr
B0S.0022.30.VI1.2022 w sprawie wystgpienia do Zgromadzenia Wspdélnikéw TBS Wroclaw
sp. z 0.0. 0 ustalenie stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni lokali mieszkalnych w
budynkach mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z o.0. (grupa I).
Zarzad wystepowal o ustalenie nowej stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, w wysoko$ci 20,45 z/m?, kt6ra obowiazywac miata od dnia 1 czerwca
2022 r. Réwnocze$nie zostala ustalona stawka dla grupy II w wysokosci 25,90 z¥/m2
(uchwata nr BOS.0022.31.VI1.2022) oraz dla grupy III w wysokosci 16,80 zt/m2 (uchwata nr
B0S.0022.32.VI11.2022).

W tresci uzasadnienia uchwaty wskazano, ze od ostatniej podwyzki minelo pétora
roku, a czas ten naznaczony pandemia Covid — 19 skutkowal znacznymi wzrostami kosztéw
dzialania spotki. W zalaczniku nr 1 przedstawiono koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu
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mieszkaniowego wg prognoz na rok 2022. Wymieniono koszty dziatalnoSci operacyjnej,
koszty splaty kredytow i naklady na modernizacje czyli trzy skiadniki skladajace sie na
wysoko$¢ stawki czynszu. Dalej wskazano, ze wzrost kosztow eksploatacji i modernizacji
spowodowany jest bardzo dynamicznym wzrostem kosztéw materiatow, energii i ustug
dostepnych na rynku. Wzrost kosztow splaty kredytow spowodowany jest wzrostem
wskaZznika robot budowlano-montazowych oraz wzrostem stép procentowych. Wzrost
sktadnikow czynszu przedstawia tabela nr II zalgcznika nr 1. Prognozowany w 2022 r. sredni
koszt utrzymania zasobu mieszkaniowego wynie$¢ miat 21,48 z¥/m?, natomiast Srednia stawka
czynszu w zasobach TBS w przypadku braku podwyzek wynie$¢ miata 16,04 zkm? a
przychody z czynszéw najmu lokali mieszkalnych miaty nie wystarczy¢ na pokrycie kosztow
zwigzanych z ich utrzymaniem. W pkt IV zalacznika nr 1 dokonano analizy udzialu
dotychczas obowigzujacych srednich stawek czynszu w odniesieniu do wartosci
odtworzeniowej 1m2 powierzchni mieszkalnej w ostatnich latach. W latach 2014 — 2020,
stawki czynszu stanowily od 83% do 88% stawki maksymalnej mozliwej do zastosowania
zgodnie z ustawa, co zapewnialo stabilno$¢ dzialania spotki, w tym umozliwiata sprawne
uruchamianie i realizacje nowych inwestycji. Jednoczesnie w uzasadnieniu uchwaty
wskazano, ze obecna stawka jest na historycznie najnizszym poziomie, bo wynosi 69 %
stawki maksymalnej. W uzasadnieniu wskazano réwniez na dokonanie analizy wplywu
wzrostu kosztow na przeplywy pieniezne Spolki oraz, ze istotnym aspektem analizy byto
ustalenie prognozowanego wyniku finansowego na 2022 r. (zat. 2).

W tym samym dniu Zarzad TBS podjat uchwate nr BOS.0022.31.VII1.2022 w sprawie
wystgpienia o ustalenie nowej stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni lokali mieszkalnych
w budynkach mieszkalnych w zasobie TBS Wroclaw zaliczanych do grupy II oraz uchwate nr
B0S.0022.32.VI1.2022 w sprawie wystapienia o ustalenie nowej stawki czynszu najmu za 1
m’ powierzchni lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zasobie TBS Wroctaw Sp.
z 0.0. zaliczanych do grupy III. Zgodnie z uchwatg nr BOS.0022.31.VII.2022 stawka czynszu
najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali zaliczanych do grupy II miata wzrosna¢ od 1
czerwca 2022 r. do 25,90 z¥m®. Z kolei zgodnie z uchwatg nr BOS.0022.32.VI1.2022 stawka
czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali zaliczanych do grupy III miata
wzrosng¢ od 1 czerwca 2022 r. do 16,80 z¥m®. Uzasadnienie uchwat byto zbiezne z
uzasadnieniem uchwaty nr BOS.0022.30.VII.2022. Zarzad wystgpit do Rady Nadzorczej o
zaopiniowanie uchwat.
dowad:

uchwata nr BOS.0022.30.VI1.2022 wraz z uzasadnieniem i zatqcznikami, k. 464-

470;

e wystgpienie o opinie do Rady Nadzorczej, k. 470-472;

e uchwata zarzqdu nr BOS.0022.31.VII.2022 wraz z uzasadnieniem i zatqcznikami, k.
473-478,

e  wystqgpienie o opinie do Rady Nadzorczej, k. 483-484;

e uchwata zarzqdu nr BOS.0022.32.VII.2022 wraz z uzasadnieniem i zatqcznikami, k.
479-482,

W dniu 2 lutego 2022 r. odbylo sie posiedzenie Rady Nadzorczej VIII kadencji TBS
Wroclaw sp. z 0.0. w ktorym udzial wzieli przewodniczacy Rady Wojciech Adamski, cztonek
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Rady Nadzorczej Piotr Psikus, zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej Piotr Mazur oraz
czlonkowie Zarzadu Spotki Marcin Kij, Marek FLapinski i Pawel Inglot. Z posiedzenia
sporzadzony zostal protok6t nr BOS.0011.1.1X.2022, w ktérym odnotowano, Ze czionek
Zarzadu Pawel Inglot bral w nim udziat zdalnie. W toku posiedzenia, Rada Nadzorcza TBS
Wroclaw sp. z 0.0. pozytywnie zaopiniowata wnioski Zarzadu o ustalenie od 1 czerwca 2022
r. stawek czynszu najmu:

- w wysokosci 20,45 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach mieszkalnych w zasobie TBS zaliczanych do I grupy;

- w wysokosci 25,90 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach mieszkalnych w zasobie TBS zaliczanych do II grupy;

- w wysokosci 16,80 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach mieszkalnych w zasobie TBS zaliczanych do III grupy.

W protokole posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 2 lutego 2022 r. wskazano na
koniecznos¢ wprowadzenia podwyzek w Swietle rosngcych kosztow dziatania spotki w tym
obstugi kredytéw zaciagnietych na budowe budynkéw mieszkalnych. Przedstawiono analize
wplywu wzrostu kosztow na przeplywy pieniezne wskazujgc, Ze utrzymanie stawek czynszu
na poziomie dotychczasowym w kontekscie wzrostu wszystkich kosztow spowoduje ujemny
przeptyw w wysokosci 12,6 ml w 2022 r., w 2023 r. w wysokosSci 12,9 mln, co lacznie
doprowadzi do wartosci -25,5 mln. Prognozowany wynik umozliwia uzyskanie wskaznika
pokrycia i obstugi zadluzenia na wymaganym minimalnym poziomie.

Opinie Rady Nadzorczej wydane zostaly w formie uchwat nr BOS.0012.1.1X.2022
(dot. grupy I), nr BOS.0012.2.1X.2022 (dot. grupy II), nr BOS.0012.3.1X.2022 (dot. grupy
III), ktoére zostaly podpisane przez wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej, tj. Wojciecha
Adamskiego, Piotra Mazura i Piotra Psikusa.

dowod:

® protokot nr BOS.0011.1.1X.2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 2 lutego 2022

r., k.522-527;

® uchwata Rady Nadzorczej nr BOS.0012.1.1X.2022 z dnia 2 lutego 2022 r., k. 528;
e uchwata Rady Nadzorczej nr BOS.0012.2.1X.2022 z dnia 2 lutego 2022 r., k. 529;
® uchwata Rady Nadzorczej nr BOS.0012.3.1X.2022 z dnia 2 lutego 2022 r., k. 530.

Uchwala nr 3/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 4 lutego 2022 r.,
ustalona zostala nowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z o0.0. w budynkach zaliczanych do grupy I, w
wysokosci 20,45 z¥/m? obowiazujgca od 1 czerwca 2022 r.

Uchwalg nr 4/22 z dnia 4 lutego 2022 r. ustalona zostala nowa stawka czynszu dla
lokali w budynkach grupy II, w wysokosci 25,90 z¥m?, obowigzujgca od 1 czerwca 2022 r.

Uchwalg nr 5/22 z dnia 4 lutego 2022 r. ustalona zostala nowa stawka czynszu dla
lokali w budynkach grupy III, w wysoko$ci 16,80 zt/m?, obowiazujaca od 1 czerwca 2022 r.

Wykonanie uchwat nr 3/22, nr 4/22 oraz nr 5/22 powierzone zostalo Zarzadowi
Spotki. Uchwaty wchodzily w zycie z dniem podjecia.

W dniu 18 lipca 2022 r. podjeta zostala uchwala nr 23/22 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow TBS Wroclaw sp. z 0.0., ustalajgca nowa stawke czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z
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0.0. w budynkach zaliczanych do grupy I, w tym budynkach przy ul. Wietnamskiej 3, w
wysokosci 17,35 z¥/m2, obowigzujaca od 1 sierpnia 2022 r. Wykonanie uchwaly zostato
powierzone Zarzadowi. W 8§ 3 uchwaly wskazano, ze traci moc uchwala nr 3/22
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikoéw TBS Wroclaw sp. z 0.0. z dnia 4 lutego 2022 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu. Uchwata wchodzita w Zycie z dniem podjecia.

W dniu 18 lipca 2022 r. Zarzad zwrdcit sie do Zgromadzenia Wspélnikéw o ustalenie
nowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach w
zasobie mieszkaniowym TBS Wroctaw sp. z o0.0. grupy I.

W dniu 13 lipca 2022 r. Zarzad TBS Wroclaw sp. z o.0. podjat uchwale nr
B0S.0022.133.VI.2022 w sprawie wystgpienia do Zgromadzenia Wspélnikow Spotki o
ustalenie stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z o.0., dot. grupy I. Zgodnie z
uchwala, Zarzad zwracat sie o ustalenie, Ze nowa stawka czynszu, obowigzujaca od 1 sierpnia
2022 r. dla lokali mieszkalnych w budynkach zaliczanych do grupy I, w tym budynkach przy
ul. Wietnamskiej 3 wynies¢ powinna 17,35 z¥/m2. W uzasadnieniu uchwaty wskazano, ze
stawka czynszu wynosi obecnie 20,45 z¥/m2, a przyczyna jej obnizenie jest prognozowane
obnizenie wydatkdw Spotki w zwigzku z zawieszeniem przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w 2022 r. splaty 4 rat kapitalowo-odsetkowych kredytow na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom.

W dniu 18 lipca 2022 r. Rada Nadzorcza TBS Wroclaw sp. z o.0. uchwalg nr
B0S.0012.21.1X.2022 zaopiniowata pozytywnie wniosek o ustalenie od dnia 1 sierpnia 2022
r. nowej stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynkach w zasobie mieszkaniowym TBS dla budynkéw I grupy.

W dniu 18 lipca 2022 r. Zarzad zwrdcit sie do Zgromadzenia Wspélnikéw o ustalenie
nowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynkach w
zasobie mieszkaniowym TBS Wroctaw sp. z o0.0. grupy I.

W dniu 18 lipca 2022 r. podjeta zostala uchwata nr 23/22 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow TBS Wroctaw sp. z 0.0., ustalajgca nowa stawke czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z
0.0. w budynkach zaliczanych do grupy I, w tym budynkach przy ul. Wietnamskiej 3, w
wysokosci 17,35 z¥/m2, obowiazujaca od 1 sierpnia 2022 r. Wykonanie uchwaly zostato
powierzone Zarzadowi. W 8§ 3 uchwaly wskazano, ze traci moc uchwala nr 3/22
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw TBS Wroclaw sp. z 0.0. z dnia 4 lutego 2022 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu. Uchwata wchodzita w Zycie z dniem podjecia.

Zgromadzenie Wspoélnikow TBS Wroctaw sp. z 0.0. w dniu 18 lipca 2022 r. podjelo
takze uchwaly dotyczace obnizenia od dnia 1 sierpnia 2022 r. stawki czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z
0.0. w budynkach zaliczanych do grupy II, z kwoty 25,90 z¥m2 do 21,65 z¥/m2 oraz w
budynkach zaliczanych do grupy III z 16,80 z/m2 do 14,80 z/m2.

dowad:

e uchwata nr 3/22, Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 4 lutego 2022 r.,

k. 485-486;
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e uchwata nr 4/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 4 lutego 2022 r.,

k. 487;

e uchwata nr 5/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 4 lutego 2022 r.,
k. 488;

e uchwata nr 23/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 18 lipca 2022
r., k. 489-490

e pismo Zarzqdu z dnia 18 lipca 2022 r., k. 491-493;

® uchwata Zarzqdu nr BO0S.0022.133.VIL.2022 z dnia 13 lipca 2022 r. wraz z
uzasadnieniem i zatqcznikami, k. 494-502;

e uchwata Rady Nadzorczej nr BOS.0012.21.1X.2022 z dnia 18 lipca 2022 r., k. 504-
506;

® uchwata Zarzqdu nr B0S.0022.134.VI1.2022 z dnia 13 lipca 2022 r. wraz z
uzasadnieniem i zatqcznikami, k. 507-512;

® uchwata Rady Nadzorczej nr BOS.0012.22.1X.2022 z dnia 18 lipca 2022 r., k. 210;

e pismo Zarzqdu z dnia 18 lipca 2022 r., k.513, 515-517;

e uchwata Zarzqdu nr BOS.0022.135.VIL.2022 z dnia 13 lipca 2022 r. wraz z
uzasadnieniem i zatqcznikami, k. 518-519;

e uchwata nr 25/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 18 lipca 2022
r., k. 503

e protokot nr 1/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia 4 lutego
2022 r., k.520-521;

Lokale powod6w potozone we Wroctawiu przy ul. zaliczane sq do grupy
okolicznos¢ bezsporna

Pismami z dnia 4 lutego 2022 r. TBS Wroclaw sp. z 0.0. we Wroclawiu
(skierowanymi oddzielnie do lokatorow poszczeg6lnych mieszkan) strona pozwana
wypowiedziala powodom wysokos¢ czynszu najmu lokalu mieszkalnego. W piSmie
wskazano, ze w zwigzku z Uchwata nr 2/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw
TBS Wroctaw sp. z 0.0. z dnia 4 lutego 2022 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym TBS Wroclaw sp. z
0.0. w budynkach oddanych do uzytkowania do dnia 30 stycznia 2020 r. Pozwana spotka
wypowiedziala powodom na podstawie art. 8a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 20001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w
zw. z art. 33 ustawy z dnia 26 pazdziernika o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz § 3 ust. 4 umowy najmu wysokoS¢ czynszu najmu z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 31 maja 2022 r. Od dnia 1
czerwca 2022 r. wysoko$¢ czynszu najmu lokalu wynosi¢ miata 20,45 z¥/m® powierzchni
uzytkowej lokalu.
okolicznos¢ bezsporna, a nadto dowad:

® wypowiedzenie wysokosci czynszu, k. 62,67,72,78,87,93,99,105,111,116,122, 128,

137, 139, 145,155, 161,167,176, 183,192,197, 207,213, 219,225,230,236,

242,251,260,264,272,278,285, 291,299,304,310,316,322,328,334, 340,349,353,359
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Pismem z dnia 10 marca 2022 r. Prezes TBS Wroclaw sp. z 0.0. we Wroctawiu
zwrdcit sie do Dyrektora Departamentu Mieszkalnictwa Ministerstw Rozwoju i Technologii o
interpretacje przepisow art. 28 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
spotecznego w zakresie ustalania wysokosci stawek czynszow w zasobie mieszkalnym
SIM/TBS. Strona pozwana wystgpita m.in. o potwierdzenie interpretacji, ze art. 28 ust. 1
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ustanawia zasady
wyznaczania stawki czynszu na minimalnym poziomie, a takze interpretacji, ze art. 8a ust. 4
ustawy o ochronie lokatoréw nie powinien odnosi¢ sie do SIM/TBS oraz Ze najemca lokalu
mieszkalnego SIM/TBS nie ma prawa do podwazenia podwyzki stawki czynszu i
stwierdzenie ,nieuzasadnionej podwyzki” w sytuacji, gdy stawka czynszu mieSci sie w
limicie wskazanym w art. 28 ust. 2 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (4% i 5% wartosci odtworzeniowej).

Ministerstwo Rozwoju i Technologii w pismach z dnia 22 marca 2022 r. oraz z 12
kwietnia 2022 r. stanowigcych odpowiedZ na wystgpienie strony pozwanej wskazato, ze
zgodnie z aktualnym pogladem Departamentu Mieszkalnictwa, sposob kalkulacji czynszu i
szczegbotowy katalog kosztow i remontow w Swietle art. 28 ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa spolecznego pozostaje wewnetrzng kwestia SIM, a wazne jest
jedynie to, aby suma wptywéw czynszowych pokrywala przynajmniej wymienione w ustawie
wydatki. Wskazalo takze, ze art. 8a ust. 4-8 ustawy o ochronie praw lokatorow, z wyjatkiem
art. 8a ust. 5 pkt 1 nie maja zastosowania do najmu lokali mieszkalnych nalezacych do SIM.

dowod:

e pismo strony pozwanej z dnia 10 marca 2022 r., k. 541-543;
e pismo Ministerstwa Rozwoju i Technologii z dnia 22 marca 2022 r. i 12 kwietnia 2022

r., k. 544-546, 547-549

Strona pozwana zlecila sporzadzenie niezaleznemu rewidentowi ustugi atestacyjnej
dajacej wystarczajaca pewnos$¢ dotyczacq prawidlowosci zastosowanej metody wyliczenia
kalkulacji stawek czynszow w 2022 r. Z raportu wynika, ze kalkulacja stawek czynszu
stanowigca zatacznik do uchwat zarzadu z dnia 2 lutego 2022 r. zostala sporzadzona w
oparciu o powierzchnie lokali mieszkalnych bedacych wilasnos$cia spoétki, przewidywane na
rok 2022 r. wg wiedzy posiadanej na dzien sporzadzenia kalkulacji koszty eksploatacji,
naklady na modernizacje budynkéw, wydatki na splate kredytéw wraz z odsetkami,
zaciggnietych na realizacje budynkow, przychody z dziatalnosci komercyjnej, obwieszczenie
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie ogloszenia wysokosci
wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych. W ocenie rewidenta przyjety sposéb kalkulacji stawek czynszow obowigzujacy
od 1 czerwca 2022 r. mozna uznac za prawidlowy, a przyjete szacunki majg odzwierciedlenie
w danych poréwnawczych oraz zatozeniach planu. Weryfikacja zalozen przyjetych do
kalkulacji stawek wykazala, ze zadna z przyjetych do kalkulacji kwot nie przekrocza
wielkosci zalozonych w zatwierdzonym planie na 2022 r.
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Sprawozdanie finansowe z dziatalnosci spotki za rok 2022 r. zostalo sporzadzone
prawidlowo, nie stwierdzono naruszenia prawa majacego istotny wpltyw na sprawozdanie
finansowe spoiki.

dowad:

e opinia niezaleznego bieglego rewidenta z dnia 13 lipca 2022 r., k. 537-540;
e sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z marca 2023 r., k. 572-577.

Strona pozwana w latach 2007-2021 r. otrzymata:

e 108.545.000,00 zt stanowigca pomoc w postaci kredytow preferencyjnych tytulem
rekompensaty za realizacje ustlug $wiadczonych w ogdlnym interesie - nie jest to
kwota, ktora jest dodatkowo uwzgledniana przy kalkulacji stawek czynszow, lecz
kwota ktora ma wplyw na wysokosc¢ sptacanych przez Pozwanego kredytow;

e 859 881,60 zt stanowigca pomoc de minimis, przyznang w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2014-2020
wspotfinansowanego ze Srodkéw Unii Europejskiej, Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego.

dowad:
e lista przypadkow pomocy publicznej, k.365, 565-567,568-571

Strona pozwana w roku 2022 r. uzyskata przychody z tytulu czynszow najmu lokali
mieszkalnych w wysokosci 40.074.082,53 zt (przy Sredniej stawce 17,27 z¥/m2), natomiast
koszty eksploatacji, remontow i splaty kredytow wyniosty 40.212.409,26 zt (17,33 zi/m2)
odnoszac strate w wysokosci 138.326,73 z1 (tj. 6 groszy/m?2).

Strona pozwana w 2022 r. poniosta koszty w postaci ustug sprzatania i utrzymania
terenéw zielonych w wysokosci 1.996.359,77 z}, konserwacji i napraw budowalnych,
sanitarnych, elektrycznych w wysokosci 1.865.835,79 zl, energii elektrycznej w wysokosci
672.442,88 z1, ubezpieczen i przegladow w wysokosci 339.122,52 zi, ustug pocztowych,
telekomunikacyjnych, informatycznych, prawnych i audytorskich w wysokosci 843.904,56 zi,
ustug kominiarskich, dozoru mienia i pozostatych ustug w wysokosci 541.039,44 zi, koszty
wynagrodzen, sktadek ZUS, szkolen, ZFSS i skltadek PPK pomniejszonych o finansowanie z
dzialalnosci komercyjnej (w wysokosci 337.291,42 z}) wynoszacej 9.948.394,01 zi, kosztow
eksploatacji w wysoko$ci 537.967,68 zt. W 2022 r. strona powodowa dokonata splaty
kredytow w tacznej wysokosci 14.504.550,80 zi.

Inflacja w roku 2022 r. w stosunku do roku poprzedniego wyniosta 14,4 %.
dowad:

e rozliczenie przychodow i kosztow dot. lokali mieszkalnych za rok 2022 r., k. 550-563;
e komunikat Prezesa GUS z dnial3 stycznia 2023 r., k. 563

Strona pozwana po podwyzce z lutego 2022 r. skierowala do najemcow pismo
uzasadniajace podwyzki.
dowod:
e pismo informacyjne k. 531-536
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TBS Wroclaw sp. z 0.0. wraz z Gming Wroctaw i Wroclawskimi Inwestycjami Sp. z
0.0. podejmowac bedzie prace budowlane w zakresie remontu ul. Dolnobrzeskiej we
Wroclawiu.
dowod:
e pismo TBS Wroctaw sp. z o.0. do Rady Osiedla Lesnica k. 367-368

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalit w oparciu o dokumenty znajdujace sie
w aktach sprawy: umowy, o$wiadczenia o wypowiedzeniu, dokumentacje spoiki, uchwaty,
protokoty, opinie niezaleznego rewidenta i inne znajdujace sie w aktach sprawy. Co do zasady
dokumenty te nie byly kwestionowane co do ich prawdziwosci czy autentyczno$ci. ROwniez
Sad nie znalazt podstaw do pozbawienia ich waloru dowodowego. Jesli idzie o dowody
osobowe, to Sad jakkolwiek ich nie przeprowadzal, to jednak oparl sie na wniosek stron o
protokoty zeznan ztozone w innych sprawach toczacych sie miedzy najemcami TBS Wroclaw
Sp. z 0.0. a strong pozwang. Sad ustalajac stan faktyczny uznat te dowody (dokumenty w
postaci protokolow zeznan) za przydatne dla rozstrzygniecia sprawy. Sad dal wiare
zeznaniom ztozonym w innych sprawach (I C 540/22, I C 1002/22, XIV C 482/22, XIV C
489/22) i na ich podstawie czynil ustalenia. W ocenie Sadu zeznania Swiadkéw Jakuba
Gorniaka i Pawla Inglota ztozone w wymienionych wyzej sprawach byly zgodne z prawda,
logiczne, znajdowaly oparcie w dokumentach przediozonych przez strone pozwanag, jak
rowniez w wiedzy powszechnej i dosSwiadczeniu zyciowym. W sprawie nie bylo sporne ani
wypowiedzenie umowy w zakresie czynszu wszystkim powodom, ani ich legitymacja w
sprawie. Sporem objeta byta zasadno$¢ podwyzki.

Na marginesie Sad wskazuje, ze pozew o ustalenie przeciwko stronie
pozwanej wytoczyla wraz z mezem , jednakze zarzadzeniem z dnia
31.08.2022 r. ze sprawy I C 535/22 wylaczono jedynie sprawe z powddztwa co
wynikalo z tego, ze nie byt ujawniony w petitum pozwu, jakkolwiek w aktach
znajdowato sie wowczas pelnomocnictwo dla pelnomocnika réwniez do dziatania w jego
imieniu. Zdaniem Sadu nie ma przeszkdd do rozstrzygania niniejszej sprawy dotyczacej
lokalu przy ul. wylacznie z powodztwa wobec tego, ze jeden z
najemcOw moze zakwestionowac czynsz ze skutkiem dla pozostatych (mamy tu do czynienia
ze wspohuczestnictwem jednolitym) skoro jedna umowa zostata zawarta z dwoma najemcami,
po drugie odpowiedzialno$¢ najemcow za oplaty (czynsz i oplaty niezalezne od wilasciciela)
jest solidarna.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo o ustalenie podlegato oddaleniu.

Powodowie:
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w pozwie skierowanym przeciwko Towarzystwu Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z 0.0. we Wroclawiu domagali sie ustalenia, ze dokonane przez strone pozwang
pismem z dnia 4 lutego 2022 r. wypowiedzenie wysoko$ci czynszu lokalu mieszkalnego
powodom jest niezasadne. Ponadto powodowie domagali sie zasadzenia na ich rzecz zwrotu
kosztéw procesu. Podstawq prawng zadania wskazang przez pelnomocnika profesjonalnego
byly art. 8a ust. 5 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego w zw. z art. 8a ust. 4a tej ustawy w zw. z art. 189 k.p.c. w zw. z
art. 72 k.p.c.

Strona pozwana kwestionowata powddztwo w calosci. Przyznata, ze powodowie sg
najemcami lokali mieszkalnych potozonych w budynku mieszkalnym przy ul. Wietnamskiej 3
we Wroclawiu, ktore to lokale wchodzg w sklad zasobu mieszkaniowego TBS Wroclaw sp. z
0.0. Przyznala takze, ze w lutym 2022 r. dokonala wypowiedzenia stawki czynszu z 15,90
z¥/m2, ustalajac obowigzujaca od dnia 1 czerwca 2022 r. wysokoS$¢ stawki czynszu na kwote
20,45 z¥m?, a nastepnie, w lipcu 2022 r. ponownie wypowiedziata stawke czynszu, ustalajac
ja od dnia 1 sierpnia 2022 r. na kwote 17,35 z¥/m2. Pozwana Spotka twierdzita, ze
wypowiedzenie stawki czynszu zostalo dokonane prawidlowo i w sposéb wazny, a ustalona
wysokoS¢ stawki czynszu mieScita sie w wynikajacym z przepiséw limicie i byla
uzasadniona.

Przedmiotem sporu w niniejszej sprawie byta zasadno$¢ podwyzszenia stawki czynszu
w lokalach nalezacych do TBS z 15,90 z za m2 do 20,45 z} za m2 od czerwca 2022 r. Co
istotne, stawka ta obowigzywata tylko do lipca 2022 r. (tj. przez 2 miesiace) z uwagi na
obnizenie stawki od sierpnia 2022 r. w zwigzku z umozliwieniem TBS skorzystania z wakacji
kredytowych, co znaczaco ograniczylo koszty obstugi kredytu, w ktérych to kosztach
najemcy obligatoryjnie uczestnicza.

Zgodnie z art. 33 Ustawy o Spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dnia 26
pazdziernika 1995 r. (dalej ustawa o TBS) w sprawach nieuregulowanych w rozdziale o SIM
(dawniej TBS) stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny dotyczace najmu (dalej Ustawa
o ochronie lokatoréw). Jednoczesnie w nin. sprawie ma zastosowanie art. 9a Ustawy o
ochronie lokatorow, ktory stanowi, ze do mieszkan w zasobach TBS (...) w zakresie czynszu
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, a zatem regulacje z art. 28 ustalajgcqa stawki czynszu. Ustawa o TBS
wprowadza modyfikacje w zakresie srodkdw ochrony najemcy, na co wyraZznie zezwala
zresztq ustawa o ochronie praw lokatorow, co wskazano wyzej. Ponadto zgodnie z art. 11 ust.
11 ustawy o ochronie praw lokatorow wypowiedzenie najmu w zasobach TBS moze nastapic¢
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nie tylko w wypadkach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, lecz takze na
podstawie art. 30 ust. 5 ustawy o TBS, o czym bedzie nizej.

Opierajac sie na stanowisku Sadu Najwyzszego wyrazonym w uzasadnieniu wyroku z
dnia 27 sierpnia 2020 r., I CSK 411/19, ktoére to stanowisko orzekajacy Sad w aprobuje,
nalezy mie¢ na uwadze, ze Sad Najwyzszy odrzucit teze, Ze art. 9a ustawy o ochronie
lokatorow wylacza catkowicie zastosowanie art. 82 do najmu lokali znajdujacych sie zasobach
towarzystwa budownictwa spolecznego. Sad Najwyzszy uznal, ze z art. 92 wynika jedynie, ze
czynsz najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego reguluja odrebne przepisy,
a w istocie chodzi przede wszystkim o odestanie do art. 28 ustawy o TBS, ktéry w ust. 1
stanowit, iz stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez zgromadzenie wspolnikéw, walne
zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej wysokosci, aby suma
czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalala na
pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkéw oraz splate kredytu zaciggnietego na
budowe, a w ust. 2 przewidywal, Ze czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w
skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepiséw ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze jednoznaczne wskazuje, ze art. 28 ustawy o TBS,
normuje zatem jedynie zasady ustalenia stawki czynszu i maksymalng jego wysoko$¢, nie
reguluje natomiast — podobnie jak pozostate przepisy rozdzialu 4 ustawy o TBS - trybu
(procedury) wypowiedzenia wysokosci czynszu. Reguly dotyczace samego trybu
wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu w zasobach towarzystwa budownictwa
spotecznego podlegaja weryfikacji przez pryzmat art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow,

co wynika z tresci art. 33 ustawy o TBS, zgodnie z ktérym w sprawach nieuregulowanych w
rozdziale 4 ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz przepisy Kodeksu cywilnego o najmie. Nie mozna przyja¢, ze art. 9a wylacza
zastosowanie art. 33 (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 2003 r., 11T CZP
7/03, OSNC 2004, nr 2, poz. 15). Rozwigzania przyjete w art. 9a i art. 11 ust. 11 ustawy o
ochronie praw lokatoréw pomniejszaja zakres ochrony najemcéw lokali mieszkalnych
nalezacych do TBS. Niewatpliwie bowiem sg mniej korzystne dla tej kategorii lokatorow. W
przepisach art. 9aiart. 11 ust. 11 o.p.l. nalezy zatem upatrywa¢ wyjatku od "zasady
pierwszenstwa przepisu korzystniejszego", wyrazonej w art. 3 ust. 3 o.p.L.

W tym miejscu — po przesadzeniu, iz niniejsza sprawa mogla by¢ rozpoznawana na
podstawie art. 8a ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw w zw. z art. 33 ustawy o TBS
nalezalo wskaza¢, ze alternatywna podstawa niniejszego powddztwa wskazana przez
pelnomocnika powodow tj. art. 189 k.p.c. nie zastugiwata na uwzglednienie z uwagi na brak
interesu prawnego powodow, skoro powodom przystugiwato roszczenie z ustawy o ochronie
praw lokatoréw stosowane odpowiednio zgodnie z ustawa o TBS.
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W ocenie Sadu w zakresie wypowiadania stawek czynszu i kwestionowania
zasadnosSci stawek czynszu stosowaC nalezy art. 8a ust. 1-3 oraz ust. 5-8, a na zasadzie
odpowiednio$ci art. 8a ust. 4 modyfikujac go w zakresie maksymalnych stawek odnoszonych
do warto$ci odtworzeniowej lokalu. Co oczywiste, nie maja zastosowania ust. 4a-4e art. 8a,
poniewaz stanowiq regulacje dotyczace ustalania czynszu na rynku wolnym, nie za§ w TBS,
ktéra zawiera pelne uregulowanie dotyczace ustalania stawek czynszu (w tym miejscu zwrdcic¢
uwage zatem trzeba, ze oparcie przez petnomocnika powodow niniejszego powodztwa na
przepisie art. 8a ust. 4a ustawy o ochronie praw lokatoréw byto chybione i nie przystaje w
ogole do zasad funkcjonowania TBS. Przepis ten bowiem méwi o przychodach z czynszu,
zysku i zwrocie kapitatu dla wiasciciela, podczas gdy TBS jak stusznie zwrdcilt uwage
petnomocnik nie moze osiqgac zysku dla siebie, a jedynie dla realizacji celow statutowych).
Powyzsze oznacza zatem, zZe najemcy TBS, jakimi sg powodowie maja mozliwosc¢
zakwestionowania podwyzki w trybie art. 8a ust. 5, przy czym odpowiednie stosowanie
oznacza, Ze mogq zakwestionowac podwyzke jezeli przekracza ona regulacje z art. 28 ustawy
o TBS, to znaczy jest wyzsza niz odpowiednio 4 badz 5 % wartosci odtworzeniowej lokalu.
Zwroci¢ uwage bowiem trzeba, Ze art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow pozwala
na poddanie kontroli sadowej jedynie takich podwyzek, w wyniku ktérych wysoko$¢ czynszu
albo innych oplat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu
wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Jednocze$nie mozliwos¢ podwyzek
przekraczajacych powyzsze wartosci zostala ograniczona do uzasadnionych wypadkow, co
koresponduje z dodatkowym obowiazkiem przedstawienia pisemnej kalkulacji. Podkreslenia
wymaga, ze dla podwyzek nie przekraczajacych 3% wartosci odtworzeniowej ustawodawca
nie tylko nie przewidzial obowigzku przedstawiania kalkulacji, ale w ogole takie podwyzki
wylaczyt spod kontroli Sadu, ograniczajac zakres przedmiotowy powodztwa o ustalenie
niezasadnosci pozyczki do podwyzek o ktérych mowa w ust. 4. Powyzsze stanowisko mozna
wysnu¢ réwniez z uzasadnienia wyroku TK z dnia 10.01.2012 r. SK 25/09. Z podanych
wyzej rozwazan wynika zatem — zdaniem Sadu, Ze skoro podwyzka dokonana przez TBS
Wroclaw sp. z o.0. jako dokonana zgodnie z obowiazujaca norma, nie przekraczajaca 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, nie moze by¢ uznana za niezasadng w trybie kontroli
sadowej i juz z tego wzgledu powodztwo kazdego z powoddw nie zastugiwalo na
uwzglednienie.

Z powotanych wyzej przepiséw (to jest 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw) mozna
wyprowadzi¢ wniosek, Ze nie ograniczaja one wysokosci podwyzek, o ile te mieszcza sie w
granicach 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Podwyzka czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, ktérej wartos¢ w skali roku mialaby przekroczy¢ 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu, a takze taka, ktéra juz przekracza ten poziom, albowiem nastepuje z
poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, moze mie¢ miejsce w
uzasadnionych wypadkach. Nadto jak juz wyzej podano wymaga kalkulacji na zadanie
najemcy.

Odnoszac powyzsze do regulacji art. 28 nalezaloby przyja¢, ze podwyzka
przekraczajaca 4 % wartosci odtworzeniowej bytaby niezasadna i skutkowataby obnizeniem
w trybie sagdowym do poziomu 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, ktéra w obecnych
warunkach wynositaby 23,24 z}, wynosi zaS obecnie 17,35 zt. I tylko taka podwyzka
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wymagataby uzasadnienia dla swej waznoSci w przypadku zadania uzasadnienia podwyzki
przez lokatora. Jak wynika z materialu dowodowego stanowisko takie zdaja sie rowniez
podziela¢ zar6wno powodowie, jak i ich pelnomocnik, albowiem na Zadnym etapie nie
domagali sie oni przedstawienia przez strone pozwang kalkulacji, ktéra w wielu przypadkach
strona pozwana udostepniata najemcom, co Sadowi wiadomo z urzedu z uwagi na liczne
postepowania sadowe zainicjowane przez lokatoréw TBS przeciwko stronie pozwane;j.

Przepis art. 8a ust. 5 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow nalezy interpretowac w
nastepujacy sposob: w ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia, o ktéorym mowa w ust. 1,
lokator moze: 1) odmowic¢ na pisSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku
prawnego, na podstawie ktérego lokator zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o
ktorym mowa w ust. 2, albo 2) zakwestionowa¢ podwyzke, wnoszac do sadu pozew o
ustalenie, zZe podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci;
udowodnienie zasadnosci podwyzki cigzy na wiascicielu. Takie dzialanie zdaniem Sadu nie
pozbawia lokatora TBS mozliwosci wniesienia pozwu o ustalenie niezasadnosci podwyzki,
ale merytoryczna ocene zasadnosci podwyzki nakazuje dokona¢ w oparciu o kryteria
ustalania wysokosci czynszu z art. 28 ustawy o TBS. Konieczno$¢ przedstawienia w terminie
14 dni przyczyn podwyzki i jej kalkulacji pod rygorem niewaznosci, zostata zastrzezona dla
podwyzek w wyniku, ktorych wysokos¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w
skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartoSci odtworzeniowej
lokalu. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze, ze w ustawie o TBS dopuszczalny prég podwyzek
zostal ustalony od 4-5% wartoSci odtworzeniowej i w niniejszej sprawi prog ten nie zostat
przekroczony.

Zgodnie z art. 28 § 1 ustawy o TBS stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych SIM sa ustalane przez zgromadzenie
wspOlnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie w takiej
wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM
pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontow budynkéw oraz sptate zobowigzan
SIM zwigzanych z budowa.

Z tresci art. 28 ustawy o TBS wysnu¢ mozna, w ocenie Sadu, Zze po pierwsze: suma
czynszow uzyskiwanych z lokali (uzytkowych, mieszkalnych) ma pozwalac na sptate kosztow
eksploatacji i remontow budynkow oraz splate zobowigzan SIM zwigzanych z budowa — to
znaczy ma je pokrywac¢, w zadnym wypadku nie mozna utozsamiac¢ tego z pojeciem, ze ma
by¢ rowna tym kosztom. Na pewno nalezy przyjac¢, ze nie moze by¢ nizsza, natomiast moze
by¢ wyzsza, aczkolwiek stawka jest limitowana, bowiem nie moze przekracza¢ 4 lub 5%
warto$ci odtworzeniowej lokalu. Nie mozna traci¢ z pola widzenia, ze stawki czynszu maja
charakter prognozowany, opieraja sie na pewnych zalozeniach, ktore ostatecznie moga w
rzeczywistosci nie wystapi¢, badZ wystapi¢ w innej od zakladanej postaci, nie moga byc¢
jednoczesnie oderwane od realiow rynkowych. Dlatego zakladanie, ze maja by¢ rowne tym
kosztom w ocenie Sadu jest nie tylko nierealne, ale rowniez sprzeczne z trescig art. 28
ustawy. Dlatego twierdzenie powodow, ze dowdd z opinii bieglego mialby wykazac jaka
podwyzka jest zgodna z treScig art. 28 ustawy o TBS byl bezzasadny — podwyzka jest zgodna
z art. 28 jezeli suma czynszow pozwala na pokrycie kosztow eksploatacji, remontow i splate
kredytu i jednoczesnie nie przekracza — jak w niniejszym przypadku 4% wartosci
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odtworzeniowej za 1 m2. Nie sposob rowniez podzieli¢ stanowiska pelnomocnika powodéw,
7e stawka czynszu powinna by¢ inna dla kazdego budynku, co zdaje sie sugerowa¢ wniosek
dowodowy o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego, albowiem jest to sprzeczne z art. 28 i
takie dowodzenie w ocenie Sadu wprowadza w blad mieszkaricow TBS. Zaden przepis nie
naklada na TBS obowiazku, aby kalkulowa¢ stawki za najem lokali w zaleznosci od budynku,
w ktérym sie znajduja. Stawka jest ustalana dla wszystkich lokali pozostajacych w zasobach
TBS Wroctaw — aczkolwiek strona pozwana roznicuje je np. ustalajac nizsze (preferencyjne)
stawki dla os6b starszych, czy ustalajac je w wysokosci wyzszej dla mieszkancow lokali przy
ul. Afganskiej (budynki nowe wybudowane dopiero w 2020r.). Sa to jednak jedyne kryteria,
ktérymi sie TBS Wroclaw kieruje.

Brak jest podstaw do przyjecia, Ze strona pozwana zobowigzana byla kazdorazowo do
ustalania oplat obcigzajacych lokatora w wysokoSci wylacznie ograniczajacej sie do
wysokosci pozwalajacej na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate
zobowigzan SIM zwigzanych z budowa. Jak juz wyzej zasygnalizowano, ustawa o TBS
pozwala stosowaC wobec najemcow stawki przekraczajace limity ustalone w art. 28 ust. 2, o
czym zdaja sie¢ zapomina¢ powodowie. Zauwazy¢ nalezy bowiem, ze art. 30 ust. 5 ustawy o
TBS w pkt 1 wskazuje, Ze w razie zlozenia przez najemce w deklaracji oSwiadczen
niezgodnych z prawda, SIM wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest
obowiazana ptaci¢ SIM miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200
% czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana. Natomiast w
pkt 4 wskazuje, ze gdy najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej
samej miejscowosci, SIM wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe najmu. Jak wynika z ust. 5a tego artykutlu w przypadku okreSlonym w ust. 5 pkt 4
przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje sie przepisu art. 28 ust. 2. Przywotane
powyzej przepisy prawne jasno wskazuja, Ze strona pozwana jest uprawniona do uzyskiwania
zyskow, ktére beda stanowily swoista nadwyzke nad kosztami okreSlonymi w art. 28, przy
czym ustalenie czy to odszkodowania na poziomie 200 % czynszu miesiecznego dla pewnej
grupy lokatorow, czy tez stawki nie ograniczonej limitem z art. 28 ust. 2. nie obliguje strony
pozwanej do tego, aby dokonywac automatycznego przeliczenia i obnizenia stawek
czynszowych dla pozostalych oséb. Powyzsze przepisy i wnioski z nich ptynace wspieraja —
zdaniem Sadu orzekajacego — argumentacje, ze ustawa o TBS regulujac zasady ustalania
stawek czynszu w art. 28 okresla jedynie minimalng i maksymalng granice pozwalajac TBS
na uzyskiwanie dochodéw. Dochody te jedynie — jak wynika z art. 24 ust. 2 nie mogg by¢
przeznaczane do podziatu miedzy wspolnikéw lub czlonkow, a przeznacza sie je w catosci na
dziatalnos¢ statutowg SIM. Zatem wbrew twierdzeniom powodéw, TBS Wroctaw sp. z o.o.
(jak kazdy SIM) moze osigga¢ dochody i zyski, jest jedynie zwigzana sposobem ich
spozytkowania. I co istotne, przepis ten nie nakazuje, aby stanowily one podstawe do
obnizenia stawek czynszu dla najemcow, czego tak de facto domagaja sie powodowie.
Pamietac¢ trzeba, ze TBS ma dziala¢ w sposob ekonomicznie wystarczalny, ale rowniez
rozwija¢ swoja dzialalno$¢ statutowa poprzez budowe i wspieranie mieszkalnictwa. Przyjecie
innej wyktadni byloby sprzeczne z ustawa, niezgodne z intencjq ustawodawcy, ktory gdyby
uznawal, iz zadaniem SIM jest budowa lokali mieszkalnych i ich najmowanie z minimalnym
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czynszem mozliwym do ustalenia - to taki nakaz do ustawy by wprowadzit. Wobec braku
takiego uregulowania, domaganie sie, aby wszelkie dochody z innych dzialalnosci (w tym
najmu komercyjnego) obnizaty stawki czynszu zdaje sie by¢ wnioskiem de lege ferenda, nie
moze jednak byC podstawa orzekania w niniejszej sprawie. Na marginesie Sad wskazuje
jednak, ze przyjecie takiego zapisu wiazatoby sie z tym, ze TBS nie méglby prowadzi¢ swojej
dzialalnosci statutowej, tj. budowy doméw mieszkalnych i eksploatacji na zasadach najmu,
skoro wszelkie dochody miatyby byC przeznaczane na obnizanie czynszow lokali juz
istniejacych. TBS nie dostanie kredytu na budowe domu, jezeli nie bedzie posiadat rezerw
pozwalajacych mu wykazac stabilnos¢ i zdolnos¢ kredytowa, nie zakupi nieruchomosci celem
budowy na niej lokali, jezeli nie bedzie posiadat srodkéw na to. Dlatego twierdzenia
pelnomocnika powodéw w tym zakresie w ocenie Sadu pozostaja w sprzecznosci z ustawq i
ideq dziatania TBS.

Uwadze Sadu nie moze rdwniez umkna¢, ze biegly rewident oceniajacy sprawozdanie
finansowe strony pozwanej bedacej spotka z o.0. wskazal na prawidtowos¢ kalkulacji stawki
w lutym 2022 r. jak rowniez na to, Ze szacowane przez strone pozwang dane jak i zdarzenia
stanowigce podstawe ich wyliczenia odnosza sie do przysztych zdarzen i moga na nie
wplywaé nieprzewidziane zdarzenia, co potwierdza tylko, ze mamy do czynienia z
szacowaniem. Co wiecej wskazac nalezy, ze koszty eksploatacji remontow i splaty kredytow
w 2022 r. przewyzszyly przychody z tytulu czynszow najmu lokali, przy czym réznica
jakkolwiek byla nieznaczna, bo wynosita zaledwie 6 groszy na metrze kwadratowym
powierzchni mieszkalnej, to jednak w ostatecznym rozrachunku spowodowato niedobér na
poziomie przekraczajacym 100.000 zi. Nie bez znaczenia jest rowniez, co wynika z
dokumentow dolaczonych przez TBS, ze koszty m.in. zarzadzania lokalami mieszkalnymi sg
czeSciowo finansowane z dzialalno$ci komercyjnej, w tym najmu lokali ustugowych, ktére
pozostaja w dyspozycji strony pozwanej (vide np. k. 269 akt — zestawienie kosztow
zarzadzania z narzutami). Nieprawdq jest zatem twierdzenie powoddéw, jakoby pozwana
spotka nie przeznaczala dochodéw z dzialalnosci komercyjnej na obnizenie kosztéw
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi. Niemniej wskazac trzeba, ze ustawa o TBS nie
nakazuje dochodéw uzyskiwanych z dziatalnosci komercyjnej przeznacza¢ wylacznie na
koszty zwigzane z lokalami mieszkalnymi.

Strona pozwana w roku 2022 r. uzyskata przychody z tytulu czynszow najmu lokali
mieszkalnych w wysokosci 40.074.082,53 zt (przy Sredniej stawce 17,27 z¥m?2), natomiast
koszty eksploatacji, remontow i splaty kredytow wyniosty 40.212.409,26 zt (17,33 zi/m2)
odnoszac strate w wysokosci 138.326,73 zt (tj. 6 groszy/m2). W 2022 r. strona pozwana
dokonata splaty kredytow w tacznej wysokosci 14.504.550,80 zi. Inflacja w roku 2022 r. w
stosunku do roku poprzedniego wyniosta 14,4 %. W 2022 r. poprzez finansowanie srodkami z
dzialalnosci komercyjnej pomniejszono koszty dot. lokali mieszkalnych o 337.291,43 z}.

Przepis art. 28 ustawy o TBS wskazuje minimalny poziom czynszu, a nie poziom, na
jakim czynsz ma zosta¢ ustalony, na co wskazuje zwrot, aby suma czynszow ,,pozwalata na
pokrycie” kosztéw, a wiec mowigc inaczej ,,aby wystarczyla”. Ma to na celu zapewni¢ TBS
samodzielno$¢ finansowa, a nie lokatorom - mozliwie najnizszy czynsz — takiego wniosku nie
mozna wysnu¢ z idei budownictwa spotecznego. Niemniej czynsz ten jest preferencyjny,
albowiem ograniczony jest maksymalng stawka, ktéra ma charakter obiektywny (odwotuje sie
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bowiem do oglaszanego publicznie przez Wojewode obwieszczenia wskaznikow
przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych).
Oczekiwanie zatem, aby czynsz byt ustalony w wysokosci réwnej ponoszonym kosztom -
jest nierealne réwniez z tego powodu, zZe czynsz ustala sie w oparciu o prognozy przysztych
kosztéw, ktore w rzeczywisto$ci moga by¢ inne od zaktadanych. Dodatkowo nalezy mie¢ na
uwadze, Ze spétka zgodnie z aktem zalozycielskim nie moze przeznacza¢ dochodéw do
podzialu pomiedzy wspolnikow, ale jest uprawniona do osiggania zysku i tak tez powinna
dziala¢ — przynosi¢ zysk a nie strate. Dochody za§ ma przeznacza¢ w calosci na swoja
dzialalnos¢ okreslong w par. 6 aktu zalozycielskiego. Zgromadzenie Wspolnikow moze
tworzy¢ z zysku fundusze celowe i kapitat zapasowy. To zatem do spoiki nalezy decyzja czy
lepiej poczyni¢ inwestycje w infrastrukture mieszkaniowa, podja¢ inne dziatania statutowe,
czy tez obnizy¢ najemcom wysokos¢ czynszu. Jest to wylaczna kompetencja spoiki, a dla
podjecia decyzji o sposobie przeznaczeniu nadwyzek nie musi zasiegac opinii lokatorow.

Wiedza powszechnie dostepng jest to, iz strona pozwana zwieksza swoje zasoby
lokalowe o kolejne nieruchomosci, niemniej inwestycje strony pozwanej nie s3 wowczas
ograniczone wylacznie do budynku, ktory miatby zapewnic kolejne lokale, ktére moga zostac
udostepnione lokatorom. Jak wskazat Sad Najwyzszy w wyroku z 24 lutego 2021 w sprawie o
sygn. akt. III CSKP 62/21 budowa badz przebudowa drog publicznych stanowi zadanie
publiczne i nie moze by¢ przerzucana na podmioty prywatne. W ocenie SN, obowiazek, o
ktorym mowa w art. 16 ust. 1 i 2 Ustawy o drogach publicznych nie stanowi obowiazku
partycypacji w kosztach inwestycji drogowej, polega bowiem na jej wykonaniu w
odpowiednim zakresie. Natomiast art. 16 Ustawy o drogach publicznych przewiduje
mozliwo$¢ nalozenia na inwestora inwestycji niedrogowej obowiazku budowy badZ
przebudowy drogi publicznej, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, ktory jest
konieczny w zakresie realizowanej inwestycji. W konsekwencji ustawa umozliwia
uzaleznienie realizacji inwestycji niedrogowej od wykonania przebudowy drogi. Obowiazek
nalozony na inwestora na mocy umowy zawartej na podstawie art. 16 musi jednak
pozostawac¢ w odpowiedniej proporcji do przyczyny oraz celu realizacji przebudowy. A zatem
na stronie pozwanej moga cigzy¢ inne obowiazki, pociagajace za sobg koniecznos$¢ inwestycji
finansowych zwigzane chociazby z infrastrukturga drogowa. Tak bylo w niniejszej sprawie —
dotyczy przebudowy ulicy Dolnobrzeskiej, przy ktorej znajduja sie lokale nalezace do TBS.
Nie mozna oczekiwac jak chcieliby tego powodowie, zeby kazda powstata nadwyzka u strony
pozwanej wynikajaca z uzyskiwania dochodow z dzialalnoSci komercyjnej czy tez nizszych
kosztébw utrzymania, w stosunku do pobranych wczesniej optat czynszow skutkowata
obnizeniem wysokosci czynszu w kolejnym okresie.

Stanowisko prezentowane przez Sad w niniejszej sprawie podziela rowniez Biuro
Analiz Sejmowych w opinii prawnej z dnia 25 lipca 2023 r. dotyczacej petycji nr BKSP-144-
IX-704/23 w sprawie nowelizacji ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
wskazujac, ze suma czynszow nie moze byc¢ nizsza, ale moze by¢ wyzsza od sumy kosztow
obcigzajacych dang SIM. Ponadto Biuro analiz uznato, ze nie wydaje sie zasadny postulat,
aby przychody z dzialalnosci komercyjnej prowadzily w pierwszej kolejnosci do obnizenia
czynszu mieszkancom.

W ocenie Sadu czynsz nie moze by¢ ustalany (podwyzszany) przez TBS dowolnie,
dlatego podwyzka musi pozostawac w zwigzku ze wzrostem kosztow remontu, modernizacji
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lub kredytu. Skoro na czynsz moga sklada¢ sie wylacznie koszty eksploatacji, koszty
remontéw budynkéw oraz koszty splaty zobowigzan zwigzanych z budowa - to podwyzke
czynszu moze uzasadnia¢ jedynie wzrost ww kosztow. Podwyzka cho¢ dokonywana w
granicy gornych widelek nie moze by¢ zatem dowolna.

Ciezar dowodu, Ze podwyzka z dnia 4 lutego 2022 r. byla uzasadniona, a wiec, ze
zaistniaty okolicznosci wskazujace na wzrost kosztéw eksploatacji, remontow i kredytow
spoczywal na stronie pozwanej. W ocenie Sadu, strona pozwana ciezarowi temu sprostata.

Zarowno z twierdzen strony pozwanej, a takze tresci przedtozonych do akt sprawy
uzasadnien uchwat wszystkich organow spotki oraz treSci pisma z dnia 8 marca 2022 r.
wynikato, Ze od czasu ostatniej podwyzki (okoto poéttora roku wezesdniej) nastgpit dynamiczny
wzrost kosztow materialow, energii i uslug, wzrost wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw oraz wzrost warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego.
Strona pozwana wskazata réwniez na znaczny wzrost kosztéw splaty kredytu oraz podwyzke
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody o kilkaset procent.

Powyzsze okolicznosci zostaly udowodnione przedtozonymi dokumentami i
zeznaniami $wiadkdw - natomiast znaczny wzrost cen i wskaznikéw - byly okolicznosciami
powszechnie znanymi, a wiec nie wymagaly dowodu. Nielogiczne jest rozumowanie
powodow, ktorzy nie dostrzegajq znacznych podwyzek, jakie dotknely strone pozwang, a w
konsekwencji jej lokatoréow, w sytuacji gdy znaczne podwyzki na wielu plaszczyznach
dotykaja cale spoleczenstwo. Znaczny wzrost obstugi kredytu dotknal nie tylko zwyklych
kredytobiorcow, ale rowniez TBS. Podobnie jesli idzie o wzrost inflacji, wzrost minimalnego
wynagrodzenia, przecietnego wynagrodzenia, warto$ci odtworzeniowej m?® powierzchni
lokalu mieszkalnego, wzrost oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, ushugi
sprzatania, konserwatorskie, wzrost kosztow materiatow budowlanych (w kontekscie
remontéw). Te wszystkie koszty sa przeciez ponoszone przez TBS, najemcy maja obowiazek
partycypowac nie tylko w kosztach wilasnego lokalu, ale rowniez czeSci wspdlnych. Trudno
uzna¢, ze w spornym okresie skutki pandemii i wzrost inflacji dotknely wszystkich poza
spotkami TBS.

Zdaniem Sadu strona pozwana wykazala zar6wno fakt zaistnienia okolicznosSci
majacych wplyw na wzrost kosztow jak i okolicznosci te zostaly prawidlowo zinterpretowane
i skalkulowane przez spétke przy podejmowaniu decyzji o podwyzce.

W niniejszym postepowaniu Sad nie jest zobligowany, aby zweryfikowa¢ - tak jak
domagaja sie tego powodowie - czy wszystkie z poniesionych kosztow byly celowe i
ekonomicznie zasadne oraz czy nie dochodzilo w zakresie ich wydatkowania do
nieprawidlowosci i naduzy¢. Ani Sad, ani biegly sagdowy nie mogq ,zastepowac” zarzadu
spoiki, ani ,,wspotdecydowac” o zasadnosci remontéw, zakupéw, ustug przy ustalaniu stawki
czynszu. Sad nie moze w tego typu sprawach przeprowadzac tez swoistego audytu/kontroli
gospodarnosci i prawidlowosci funkcjonowania calej spétki, w tym pod wzgledem
ksiegowym i finansowym, gdyz nie wymaga tego rozstrzygniecie niniejszej sprawy. Na
marginesie mozna jednak zauwazy¢, ze z przedtozonych dokumentéw nie wynika, co byto
zarzucane, aby Srodki z czynszéw lokali mieszkalnych byly przeznaczane na sponsorowanie
klubow sportowych. Z zeznan swiadkow wynika, ze spétka uzyskiwata tez dochody z innych
tytuléw niz czynsze najmu lokalu mieszkalnych i to z nich przeznaczata pewne kwoty na cele

36



promocyjne. Przepisy ustawy o TBS nie nakazuja - o czym byla mowa wczesniej -
minimalizowania czynszu najmu lokali mieszkalnych o wysoko$¢ dochodéw uzyskiwanych z
innych tytuléw. Tym samym narracja powodow, zZe ,,skoro sam wynik finansowy by} dodatni,
a spotka w poprzednich latach odnotowata wysoki zysk to podwyzka jest niezasadna” tylko z
pozoru mogla wydawac sie trafna, albowiem strona pozwana udowodnila, Ze doszio do
wzrostu kosztéw modernizacji, remontow i kredytow, a oszacowany na ich podstawie poziom
podwyzki nie byl wygorowany.

Sad nie podziela stanowiska powodoéw, jakoby spotka nie mogla prowadzi¢ innej
dziatalnosci niz tylko stricte budownicza. Zgodnie z art. 27 ustawy o TBS przedmiotem
dziatania SIM, w tym SIM, ktorej udzialowcem jest gmina, jest budowanie domow
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu. SIM, w tym SIM, ktorej udzialowcem
jest gmina, moze rowniez prowadzi¢ inng dzialalnoS¢ zwigzang z budownictwem
mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu (art. 27 ust. 2 pkt 5 ustawy).

W orzecznictwie administracyjnym wskazuje sie, ze Towarzystwa budownictwa
spotecznego moga w ramach swej dziatalnosci w formie dziatan pomocniczych promowaé
swa dzialalno$¢ co nie oznacza, Ze moga wykorzystywac te dziatalnos¢ do promowania
budownictwa mieszkaniowego wykonywanego przez inne niz spotka podmioty, poniewaz nie
bylaby to dziatalnos¢ towarzystwa ale dzialalno$¢ innego podmiotu gospodarczego (wyrok
WSA w Warszawie IV Sa/Wa 2107/13). TBS moze zatem promowac swoja dziatalnos¢ celem
uzyskania nowych najemcow. Tak tez bylo w niniejszej sprawie, jak wynika z wiedzy
notoryjnej umowa partnerska z WKS Slask zostala zawarta jeszcze przed podwyzka z 2022 r.,
miala ona na celu rozpropagowanie wsrdd mieszkancdw Wroctawia i okolic wiedzy na temat
lokali w TBS Wroclaw. Powyzsze zostalo potwierdzone w zeznaniach Swiadka Jakuba
Gorniaka, ktory podal, ze celem wspolpracy bylo promowanie TBS Wroctaw celem
uswiadomienia mieszkancow o dziatalnosci spétki i pozyskanie najemcéw. W ocenie Sadu,
takie dzialania nie mozna uzna¢ za niezgodne z celem statutu czy ustawa. Zadaniem TBS jest
budowa lokali i ich eksploatacja celem najmu — celem spétki zatem powinno by¢ zapewnienie
zasiedlenia 100% posiadanych lokali. Jedng z form pozyskania najemcéw jest marketing,
ktéry — co powinno by¢ oczywiste dla powodow w $wietle wiedzy notoryjnej w dzisiejszych
czasach — ma charakter odptatny. Niemniej, fakt zaplaty za promocje TBS, jak réwniez inne
zarzuty formutowane przez powoddéw, a majace ich zdaniem charakter naduzy¢ finansowych
czy niegospodarnosci nie mogg by¢ przedmiotem badania w trybie postepowania o uznanie
podwyzki za niezasadng. Jak juz wyzej podano kontrola saqdowa podwyzki moze dotyczy¢
tylko podwyzek przekraczajacych 4% wartosci odtworzeniowej lokalu i to o tyle tylko, ze Sad
jest zwigzany granicami wyznaczanymi przez art. 28 ust. I 2 ustawy o TBS, nie dokonuje zas
finansowej czy ksiegowej oceny dzialalnosci spétki kapitalowej réwniez pod wzgledem
celowosci/ekonomicznosci podejmowanych dziatan. Nie mozna zapomina¢, ze TBS Wroclaw
jest spotka kapitalowa, jako taka pozwana spotka ma obowiazek dziala¢ zgodnie z celem i
statutem, za$ odpowiedzialnos¢ (w tym karna) za powyzsze jest regulowana odrebnymi
przepisami. Nadto, spo6tka jako spotka z o0.0. podlega obowigzkowemu badaniu audytowemu,
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co réwniez pozwala na przyjecie prawidlowosci i zgodnosci z prawem przepltywow
pienieznych, bilansow zysku i strat spotki.

Zgodnie z art. 2352 § 1 pkt 2 k.p.c. sad moze pomina¢ dowdd majacy wykazac fakt
bezsporny, nieistotny dla rozstrzygniecia sprawy lub udowodniony zgodnie z twierdzeniem
wnioskodawcy. Z tego wzgledu Sad pomingl wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii
bieglego sadowego na okolicznosci wnioskowane przez powodow, co bylo konsekwencja
przyjetej w sprawie wykladni przepisow. Na marginesie nalezy zaznaczy¢, ze
prawdopodobnym byto, Ze koszt tej opinii znacznie przekroczytby wartos¢ przedmiotu sporu.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzek} jak w punkcie I wyroku uznajac powodztwo
kazdego z powodow za niezasadne.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu zapadito na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z
ktorym Sad odstgpit od obcigzania powodow kosztami procesu naleznymi stronie pozwane;j.
Artykut ten stanowi, iz w wypadkach szczegoélnie uzasadnionych sad moze zasadzic¢ od strony
przegrywajacej tylko czes¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. W ocenie Sadu
takie szczegolnie uzasadnione okolicznosci mialty miejsce w niniejszej sprawie. Nalezy miec
na uwadze przedmiot sprawy, w tym brak uksztaltowanej linii orzeczniczej w zakresie
odpowiedniego stosowania przepisow art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow do lokatorow
TBS. Majac na wzgledzie powyzsze argumenty Sad uznal, ze caloksztalt okolicznoSci
rozpoznawanej sprawy, istotnos¢ sporu dla najemcow TBS, pozwalal na zastosowanie zasady
shusznosci przy rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztow procesu i odstapienie od obcigzania
pozwanych obowiazkiem zwrotu kosztow procesu stronie powodowej. Sad miatl rowniez na
uwadze, ze powodowie beda obecnie zmuszeni do uregulowania naleznych optat z tytulu
najmu wobec nieuwzglednienia ich zadania.

zarzadzenie:
1. odnotowac;
2. dolaczy¢ do akt potwierdzenia uiszczenia optaty od wniosku powodow 3*100 zi;
3. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem po ich scaleniu doreczy¢ pelnomocnikowi strony
pozwanej przez PI;
4. kal. 14 dni.
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