Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwéj mieszkalnictwa,
ktorg ogtoszono w dniu 04 stycznia 2021 r. wprowadza od dnia 01.01.2022 r. przepisy dotyczace
mozliwosci rozliczenia partycypacji w okresie wynajmu lokalu mieszkalnego na wniosek Najemcy.

| . Rozliczeniu podlega partycypacja, ktdra zostata wptacona przez osobe fizyczng w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu:

a)

kredytu z udziatem finansowania zwrotnego wskazanego w art. 15a ust. 1 ustawy

b) kredytu udzielonego przez BGK na podstawie wniosku o kredyt ztozonego do dnia 30.09.2009r.

Il. Formy rozliczenia partycypacji wg ustawy:

1.
2.
3.

Okresowe rozliczenie;
Catkowite rozliczenie;
Rozliczenie z dojsciem do wtasnosci (dotyczy najmu instytucjonalnego).

lll. Ogdlne zasady dotyczace rozliczenia partycypacji:

1.

Rozliczenie partycypacji nastepuje na wniosek najemcy. Wniosek moze zosta¢ ztozony nie

wczesniej niz po dniu catkowitej sptaty kredytu przy wykorzystaniu ktérego wybudowano lokal

mieszkalny.

Z wnioskiem o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe uwzgledniajgca rozliczenie

partycypacji moze wystgpié najemca, ktory:

a) przez co najmniej 5 lat jest strong w umowie partycypacyjnej;

b) nie zalega w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku z ptatnoscig optat
z tytutu czynszu, kosztéw, o ktérych mowa w art. 28 ust. 3 pkt 2 ustawy oraz optatami

niezaleznymi od TBS, a przez nie pobieranych.
Zgodnie z trescig art. 33db ust. 2, 3 i 4, TBS w ciggu 30 dni od ztozenia wniosku przedstawia
najemcy warunki umowy najmu uwzgledniajgcej rozliczenie partycypacji.

Najemca moze nie zaakceptowac¢ proponowanych warunkéw umowy uwzgledniajacej
rozliczenie partycypacji, co oznacza wycofanie wniosku. Z ponownym wnioskiem najemca
moze wystgpic nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od dnia wycofania poprzedniego.

Whioski o zmiane dotychczasowej umowy najmu dotyczace okresowego lub catkowitego
rozliczenia partycypacji mogg zosta¢ przez TBS odrzucone, jezeli przez okres 5 lat
poprzedzajgcych dzien sptaty kredytu TBS pobierat od najemcy czynsz nieprzekraczajgcy w
skali roku:

- 3,5% wartosci odtworzeniowej (obecnie 20,33 zt/ m?) — przy kredytach KFM,
- 4,5 % wartosci odtworzeniowej ( obecnie 26,14 zt/m?)— przy kredytach zwrotnych.

IV. Formy rozliczenia partycypacji.

1.

Wariant | - sposéb rozliczenia partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej okresowe

rozliczenie partycypacji:

a) rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajgcej okresowe rozliczenie
partycypacji nastepuje w czesciach zaliczanych na poczet czynszu miesiecznego najemcy
przez okres okreslony w umowie najmu uwzgledniajgcej to rozliczenie;

b) proponowany okres rozliczenia partycypacji nie moze przekroczy¢ 180 miesiecy (15 lat);
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a)

b)

c¢) w odpowiedzi na wniosek najemcy dotyczacy rozliczenia partycypacji, TBS przedstawi
konkretng propozycje rozliczania;

d) w przypadku rozwigzania umowy najmu przez najemce i oprdznienia lokalu po uptywie
okresu rozliczenia partycypacji, kwota partycypacji, powinna byé zwrdcona do 12 miesiecy
od dnia oprdznienia lokalu;

e) w przypadku rozwigzania umowy najmu przed uptywem okresu rozliczenia partycypacji,
kwote zwracanej najemcy partycypacji TBS powieksza o faczng kwote miesiecznych kwot
partycypacji, jakie miaty by¢ zaliczane na poczet czynszu miesiecznego najemcy
w pozostatych miesigcach okresu rozliczeniowego zgodnie z t3 umowg;

f) osoby wstepujgce w stosunek najmu po Smierci najemcy bedacego strong umowy najmu
uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji wstepujg w ten stosunek na zasadach
okreslonych w tej umowie.

Wariant Il - sposdb rozliczenia partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej

catkowite rozliczenie partycypacji:

a) dtugookresowa lub okresowa obnizka czynszu;

b) wariant dostepny tylko dla osdb, ktére osiggnety wiek emerytalny i spetniajg 2 warunki tj.
- przez co najmniej 5 lat jest strong w umowie partycypacyjnej;

- nie zalega w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku z ptatnosciami
optat z tytutu ;

czynszu, kosztow, o ktérych mowa w art. 28 ust. 3 pkt 2 ustawy oraz optat niezaleznych od
TBS a przez nie pobieranych — za miesigc przez tgczny okres nie dtuzszy niz 3 miesiace;

c) rozliczenie partycypacji w ramach umowy najmu uwzgledniajacej catkowite rozliczenie
nastepuje w czeSciach zaliczanych na poczet czynszu miesiecznego najemcy do dnia
wygasniecia jego praw jako strony umowy najmu;

d) w przedstawionych warunkach umowy najmu uwzgledniajgcej catkowite rozliczenie

partycypacji TBS wskazuje proponowang wysokos¢ czesci zaliczanej na poczet czynszu
miesiecznego najemcy, nie nizsza niz 80% ustalonej wedtug stanu na dzien ztozenia
whiosku czesci partycypacji.

Wariant Il — sposdb rozliczenia partycypacji w ramach umowy najmu instytucjonalnego
z dojsciem do wtasnosci:

Zgodnie z art. 29 Ustawy z dnia 10 grudnia 2020r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych
rozwdj mieszkalnictwa (Dz.U. 2021 poz. 11) przepisy dotyczgce rozliczenia partycypacji w
ramach _najmu_instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci bedg dotyczyly tylko nowo
rozpoczetych inwestycji po sptacie kredytu. Bedg to inwestycje, dla ktérych wnioski o kredyt
zostang ztozone przez TBS po 01.01.2022r.

wniosek o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego z
dojsciem do wtasnosci bedzie mdgt ztozy¢ najemca, ktéry spetnia warunki::
- przez co najmniej 5 lat jest strong w umowie partycypacyjne;j;
- nie zalega w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku z
ptatnosciami optat z tytutu optatach czynszu, kosztéw, o ktérych mowa w art. 28 ust. 3
pkt 2 ustawy oraz optat niezaleznych od TBS a przez nie pobieranych — za miesigc przez
taczny okres nie dtuzszy niz 3 miesigce;

partycypowat w kosztach budowy w wysokosci nie nizszej niz 25% kosztéw budowy lokalu;
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<)

d)

rozliczenie partycypacji z dojsciem do wtasnosci nastepuje w czesciach zaliczanych na poczet
ceny lokalu mieszkalnego ptatnej w comiesiecznych ratach w sposéb okreslony w umowie.
cene lokalu mieszkalnego stanowi wartosé rynkowa tego lokalu, ustalona zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
);

okreslony w zawieranej umowie najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci termin
dojscia do wtasnos$ci moze uptywaé wczesdniej niz 10 lat od dnia zawarcia umowy wyfacznie z
inicjatywy wnioskodawcy.



