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Departament Mieszkalnictwa

Pan

Marecin Kij

Prezes Zarzgdu

TBS Wroctaw Spétka z o.o.

Dotyczy: czynszéw w zasobach SIM w kontekscie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréow

(..)

Szanowny Panie Prezesie,

w odpowiedzi na pismo, znak: DF.3201.07.2022 z dnia 10 marca 2022 r. dot. czynszéw w zasobach
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (dalej: SIM) w kontekscie przepisdw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172), informuje jak ponizej.

W mysl art. 9a ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatordw {(...) do mieszkan w zasobach spotecznych
inicjatyw mieszkaniowych oraz spotek, o ktdrych mowa w art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérych mowa w przepisach tej ustawy, w zakresie czynszu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o niektorych formach (...) czynsz w zasobach SIM nie moze
przekroczy¢ 4% wartos$ci odtworzeniowej, obliczonej wg przepisdw ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
22022 r. poz. 172) — w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrzesnia 2009 r. oraz 5% wartosci odtworzeniowej — w przypadku lokali mieszkalnych

wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali mieszkalnych znajdujgcych
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sie w zasobach mieszkaniowych SIM utworzonej z udziatem Skarbu Panstwa reprezentowanego
przez Krajowy Zasob Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961). Biorgc pod uwage, ze ustawa o niektorych
formach (...) w odniesieniu do mieszkan wybudowanych w ramach rzgdowych programéw
popierania budownictwa mieszkaniowego zawiera przepis méwigcy o mozliwosci stosowania
maksymalnej stawki czynszu, bezpodstawnym jest aby w tym przypadku miat zastosowanie przepis
ustawy o ochronie praw lokatordw (...) méwigcy o koniecznosci uzasadniania przez spotke

podwyzki.

W ocenie MRIT, przepisy ustawy o ochronie praw lokatordw (...) dot. zasad ustalania stawek
czynszu, tj. art. 8a ust. 4-8, z wyjatkiem art. 8a ust. 5 pkt 1, nie majg zastosowania do najmu lokali

mieszkalnych nalezgcych do SIM.

Jednoczesnie informuje, ze zaprezentowana powyzej interpretacja przepiséw prawnych wyraza
jedynie poglad MIiR, ktéry moze nie zostac podzielony przez sgdy jako organy upowaznione do

dokonywania wyktadni i stosowania przepiséw prawa w sprawach konkretnych i indywidualnych.
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