REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII

CIEPLNEJ PRZEZNACZONEJ NA WENTYLACJE, OGRZEWANIE LOKALI | PODGRZANIE WODY
UZYTKOWEJ ORAZ KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
W BUDYNKACH TBS WROCLAW SPOLKA Z 0.0. WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW

OGRZEWANIA LUB CIEPLOMIERZE | W WODOMIERZE

ROZDZIALI.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla zasady indywidualnego rozliczania, przypadajacych na poszczegdlne lokale,
catkowitych kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow oraz kosztow zwigzanych z dostawg
ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w budynkach
mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych, bedacych wiasnos$ciq TBS Wroctaw spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

2. Regulamin uwzglednia stan prawny zawarty w nastepujacych aktach:
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3
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12)

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1273 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (t,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 711),
w zakresie dotyczacym rozliczania kosztow energii w budynkach wielolokalowych,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkdw
ustalania technicznej mozliwo$ci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. poz. 759 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (Dz. U. 74, poz. 836 ze zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
z pbzn. zm.).

PN-EN 834 ,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki —
Przyrzady zasilane energig elektryczng’,

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (). Dz. U. z 2024 r. poz. 757).

13) Uchwata nr XLII/1077/21 Rady Miejskiej Wroctawia z 8 lipca 2021 r. w sprawie uchwalenia

Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na obszarze Wroctawia.

§2

Definicje i okreslenia

Definicje i okre$lenia wystepujace w regulaminie:
1. Regulamin - niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow energii cieplnej przeznaczonej
na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzenia S$ciekéw obowigzujace dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach



10.

1.

12.

13.

14,

18.

stanowigcych wtasnos¢ TBS Wroctaw spétka z 0.0.

TBS - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw spétka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.
Uzytkownik — najemca lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Okres rozliczeniowy — okres, za ktory dokonywane jest rozliczenie catkowitych kosztow energii
cieplnej przeznaczonej na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztéw dostawy
zimnej wody i odprowadzenia Sciekow.

Optata miesieczna - zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej
zuzytej na potrzeby ogrzewania lokalu i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy zimnej
wody i odprowadzenia Sciekdw w danym okresie rozliczeniowym. Zaliczka podlega rozliczeniu
poprzez poréwnanie z kosztami energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie lokalu i przygotowanie cieptej
wody uzytkowej oraz kosztow zwigzanych z dostawg zimnej wody do lokalu i odprowadzeniem
Sciekéw. Rodznice pomiedzy zaliczkg i kosztami podlegajg rozliczeniu z  uzytkownikami
poszczegdlnych lokali.

Koszty eksploatacji budynku — koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg czesci wspolnych
budynku, w tym w szczegolnosci koszty energii cieplnej, wody oraz innych mediow zuzywanych
w cze$ciach wspdlnych, ktdre nie podlegajg indywidualnemu rozliczeniu na uzytkownikéw lokali.
Koszt czesci stalej ogrzewania (niezalezny od wskazan miernikéw) — cze$¢ catkowitego kosztu
zmiennego energii cieplnej przeznaczonej na ogrzewanie lokali, rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali, stuzaca zapewnieniu temperatury w lokalach co najmniej 16°C,
obejmujaca w szczegolnosci ciepto dostarczone do lokalu wskutek przenikania z czesci wspolnych
budynku, sgsiadujgcych lokali oraz instalacji przebiegajacych przez lokal.

Koszt czesci zmiennej ogrzewania (wg wskazan miernikdw) — cze$¢ catkowitego kosztu
zmiennego energii cieplnej przeznaczonej na ogrzewanie lokali, rozliczana proporcjonalnie do
wskazan cieptomierzy lokalowych lub wartosci obliczeniowych podzielnikow kosztéw ogrzewania
przypisanych do danego lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu:

a. lokale mieszkalne — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, np.: pokoje, kuchnia, przedpokoj,
tazienka oraz inne w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

b. lokale uzytkowe — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu wraz
z powierzchnig zajetg przez meble wbudowane oraz urzadzenia techniczne, z wytgczeniem
powierzchni balkonow, loggii oraz antresol.

Uktad pomiarowo - rozliczeniowy — zespét legalizowanych urzadzer pomiarowych zainstalowanych
na wejsciu do kottowni lub wezta cieptowniczego w budynku lub grupie budynkéw, spetniajacych
wymagania ustawy z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach oraz rozporzadzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. poz. 2273), umozliwiajacy TBS rozliczenie z dostawcami
wody, energii ciepinej lub paliwa gazowego.

Lokal opomiarowany — lokal mieszkalny lub uzytkowy wyposazony w wodomierze zimnej i cieptej
wody oraz podzielniki kosztow ogrzewania na wszystkich grzejnikach lub cieptomierze lokalowe.

Lokal nieopomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania — lokal niewyposazony w podzielniki
kosztdw ogrzewania lub cieptomierze lokalowe a takze wyposazony, ale nie posiadajacy cechy
legalizacyjnej,

Lokal nieopomiarowany w zakresie zuzycia wody - lokal niewyposazony w wodomierze cieptej
i zimnej wody lub wyposazony w takie urzadzenia bez waznej cechy legalizacyjne;.

Lokal nieodczytany - lokal, w ktérym nie dokonano odczytu wskazan podzielnikéw kosztéw
ogrzewania, cieptomierzy lub wodomierzy w danym okresie rozliczeniowym z przyczyn okreslonych
w niniejszym Regulaminie, w tym z winy uzytkownika; lokalem nieodczytanym jest réwniez ten, w
ktorym uzytkownik nie umozliwit odczytu kontrolnego pomimo pisemnego wezwania z wyznaczeniem
terminu.

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub grupa budynkéw wyposazona w legalizowany uktad
pomiarowo-rozliczeniowy umozliwiajacy rozliczenie dostarczonych medidw z ich dostawcami.



16. Wartos¢ wskazywana — jednostki odczytowe — warto$¢ liczbowa zarejestrowana na elektronicznym
podzielniku kosztdw ogrzewania, odczytywana bezposrednio z urzadzenia zgodnie z PN-EN 834.

17. Warto$¢ zuzycia - jednostki zuzycia - to iloczyn wartosci wskazywanej przez podzielnik kosztow
ogrzewania i wspotczynnika UF - catkowitego wspotczynnika oceny, ktory uwzglednia wielkosc,
konstrukcje, wydajno$¢ cieplng grzejnika, a takze typ podzielnika i metode jego montazu. (Uwaga:
warto$¢ zuzycia odnosi sie do wyemitowanego przez grzejnik ciepta w okresie rozliczeniowym,
podawana jest jako liczba nie mianowana).

18. Wartos¢ obliczeniowa — jednostki rozliczeniowe ogrzewania to iloczyn odczytanej warto$ci zuzycia,
wspdtczynnika grzejnikowego (dla podzielnikow kosztéw ogrzewania) oraz wspoétczynnika lokalowego
(wspotczynnik korekcyjny potozenia lokalu).

19. Wspétczynnik wyréwnawczy lokalowy— wspotczynnik stosowany w rozliczeniu kosztow ogrzewania
lokali w celu racjonalnego ustalenia tych kosztow dla lokali usytuowanych niekorzystnie w bryle
budynku (lokale na parterze, ostatniej kondygnacji, narozne, szczytowe, itp.).

20. Wspotczynnik grzejnikowy— wspdtczynnik oceny mocy cieplnej danego grzejnika (typ i wielko$c).

21. Elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe posiadajace deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polskg Normg PN-EN 834 rejestrujgce wskazania grzejnika
w trakcie okresu rozliczeniowego. Wskazania te sg wykorzystywane jako podstawa do ustalenia
udziatu poszczegolnych lokali w kosztach zmiennych ogrzewania budynku.

22. Wodomierz lokalowy - legalizowane urzagdzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci zuzytej cieptej
i zimnej wody w lokalu.

23. Cieptomierz lokalowy w indywidualnym wezle cieplnym Logoterma — urzadzenie pomiarowe
stuzgce do pomiaru iloSci ciepta zuzytego do ogrzania lokalu i podgrzania cieptej wody w lokalu,

24, Cieptomierz lokalowy ogrzewania - urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci ciepta
zuzytego do ogrzewania lokalu.

25. Awaria - stan niesprawnosci instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
uniemozliwiajacy jej funkcjonowanie, wystepujacy nagle i powodujacy jego niewtasciwe dziatanie lub
catkowite unieruchomienie.

26. Firma rozliczeniowa - specjalistyczna firma instalujgca podzielniki kosztow ogrzewania oraz
obstugujaca system pomiarowo — rozliczeniowy, z ktérg TBS zawart umowe na Swiadczenie ww.
ustug.

§3

Obowiazki uzytkownikéw i zasady odczytow

1. Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na wszystkich grzejnikach w poszczegoinych pomieszczeniach
lokalu. Decyzjg Zarzadu TBS Wroctaw Sp. z 0.0. montaz tych urzadzen moze zosta¢ wytaczony w fazienkach —
w przypadku technicznych lub ekonomicznych ograniczen (zgodnie z art. 45a i 45d Prawa energetycznego
oraz rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r.). Koszty ogrzewania takich fazienek
rozliczane sq wtedy wedtug zasad okre$lonych w § 6 ust. 3 pkt 4.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu w celu montazu, kontroli, naprawy lub wymiany podzielnikow kosztéw ogrzewania,
cieptomierzy oraz wodomierzy,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej,

3) ochrony urzadzen pomiarowych i wskaznikowych przed zniszczeniem,

4) niezwlocznego powiadomienia TBS o0 uszkodzeniu urzadzern pomiarowych lub wskaznikowych oraz
0 naruszeniu plomb.

3. Odczyt wskazan wodomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz cieptomierzy dokonywany jest droga
radiowg (zdalnie), bez koniecznosci obecnosci uzytkownika lokalu. Obecno$¢ uzytkownika jest wymagana
wylacznie przy odczytach kontrolnych manualnych, naprawach, wymianach lub serwisie urzadzen.

4, O terminach odczytdw kontrolnych manualnych uzytkownicy lokali powiadamiani sg z 5-dniowym wyprzedzeniem
poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen na klatkach schodowych oraz — w razie potrzeby -



indywidualnie, np. pisemne powiadomienie do skrzynki unijnej, IOK, e-mail lub telefonicznie.
W przypadku, gdy odczyt radiowy lub manualny nie dojdzie do skutku w wyznaczonym terminie, firma
rozliczeniowa powiadomi uzytkownika lokalu indywidualnie (np. telefonicznie lub e-mail) o terminie kolejnego
ostatecznego odczytu.
W przypadku braku wskazan urzadzer pomiarowych, w szczegolnodci w przypadku uszkodzenia lub defekiu
technicznego podzielnika/cieptomierza/wodomierza, naruszenia plomb, awarii odczytu radiowego, odmowy
dostepu/odczytu lub innych przyczyn uniemoZliwiajacych wiarygodny odczyt, firma rozliczeniowa ustali koszty za
dany okres rozliczeniowy szacunkowo na podstawie:
1) sredniego zuzycia z ostatnich 3 okresow rozliczeniowych dla danego lokalu (jesli dostepne), lub
2) Sredniego zuzycia ciepta w nieruchomo$ci lub Sredniego odczytu w nieruchomo$ci (w przypadku
pojedynczych podzielnikdw w danym lokalu). Szczegdétowa formuta szacowania okreSlona jest
w Rozdziale IV.
Wprowadzenie nowego lokalu do systemu indywidualnego rozliczania nastepuje z dniem opomiarowania lokalu.
W przypadku pustostanéw koszty ogrzewania lokali ponosi:
1)  TBS gdy nie nastapi zasiedlenie lokalu (niewytonienie kolejnego najemcy)
2) Gmina Wroctaw (dotyczy lokali bedacych w dyspozycji Gminy) w okresie przed wskazaniem kolejnego
najemcy zwolnionego lokalu, zgodnie z zapisami uméw o wspétpracy z TBS,
Montaz uzupetniajacy podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzany jest w razie potrzeby przed
rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego, z powiadomieniem uzytkownikéw zgodnie z ust. 4.

§4

Zasady ogodlne rozliczania kosztéow
Uzytkownicy lokali ponoszg koszt dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania lokali
I podgrzania wody uzytkowe] przypadajacej na ich lokale, pomniejszony o koszty ogrzewania czesci
wspolnych budynku, a takze koszty catkowite zwigzane z dostawg zimnej wody do lokalu
i odprowadzeniem $ciekdw z lokalu.
Koszty ogrzewania i zuzycia wody w czesciach wspolnych budynku, w tym w szczegdinosci klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia techniczne, suszarnie, wozkownie, pomieszczenia gospodarcze, itp.
stanowig koszty eksploatacji budynku. Koszty te nie sg rozliczane na Uzytkownikéw lokali.
Koszty ponoszone bezposrednio przez Uzytkownikéw lokali sg rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej, zasilanej z jednego wezta cieplnego/jednej kottowni i jednego wodomierza gtownego.
Okresem rozliczeniowym dla kosztéw zwigzanych z dostawg energii cieplnej (CO i CWU) jest rok
kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia), natomiast koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia
Sciekéw rozliczane sq w okresach pdirocznych (od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31
grudnia).
Rozliczenie kosztéw nastepuje w terminie do 5 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Rozliczenie kosztdw dostarczonego ciepta do ogrzewania budynku i podgrzania wody uzytkowej oraz
kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow wykonywane jest przez firme rozliczeniowa,
z ktérg TBS zawart umowe na $wiadczenie takich ustug, lub przez TBS we wtasnym zakresie.

ROZDZIAL 1.
KOSZT ENERGII CIEPLNEJ

§5
Catkowity koszt dostawy energii cieplnej (dalej: ,Koszt catkowity”) obejmuje koszty ponoszone przez TBS
na rzecz dostawcy energii cieplnej albo paliwa gazowego — zgodnie z zawartymi umowami oraz na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce — obejmujgce nastepujace sktadniki taryfowe:



1.

1) koszty niezalezne od zuzycia (koszty state), w tym:

a) optata za zamdwiong moc cieplng, pobierana w 12 miesiecznych ratach w roku,

b) stata optata za ustugi przesytowe (liczona wedtug mocy zamdwionej), pobierana w 12
miesiecznych ratach w roku,

c) optata abonamentowa,

d) optata za nos$nik ciepta (np. za napetnianie instalacji lub uzupetnianie ubytkow wody
w instalacjach odbiorczych — jesli wystepuje na fakturze);

2) koszty zalezne od zuzycia (koszty zmienne), w tym:

a) optata za dostarczone ciepto/zuzytg energie cieplng — wedtug wskazan cieptomierzy lub
gazomierzy zainstalowanych w weztach ciepinych lub kottowniach lokalnych, w okresie
rozliczeniowym,

b) zmienna optata za ustugi przesytowe — pobierana w kazdym miesigcu, w ktorym nastapit
pobér energii cieplnej lub gazu, wedtug ilosci zuzytego czynnika.

llo$¢ ciepta na potrzeby wentylacji w lokalach uzytkowych ustala sie na podstawie wskazan podlicznika
zainstalowanego w wezle cieplnym.
llos¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) ustala sie na podstawie wskazan podlicznika
zainstalowanego w wezle cieplnym.
llo¢ ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) ustala sie jako:
1) rdznice pomiedzy wskazaniem cieptomierza gtéwnego a sumg wskazan podlicznikdw (c.o. oraz
wentylaciji) — jezeli podliczniki sg zainstalowane, albo
2) w przypadku braku podlicznikdw — na podstawie wskazan cieptomierza gtéwnego w okresie nie
grzewczym (np. czerwiec-sierpien), przyjmujac Srednig arytmetyczng miesiecznego zuzycia
ciepta w tym okresie i mnozac jq przez liczbe miesigcy okresu rozliczeniowego.

Rozdziat Il

ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA WENTYLACJI, CENTRALNEGO OGRZEWANIA i PODGRZANIA

WODY UZYTKOWEJ

§6

Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na wentylacje w lokalach uzytkowych oraz centralnego
ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej we wszystkich lokalach wykonuje firma rozliczeniowa na
podstawie umowy zawartej z TBS i zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

Catkowity staly koszt energii cieplnej poniesiony w okresie rozliczeniowym w danej jednostce
rozliczeniowej po uprzednim przypisaniu ilosci ciepta do poszczegdlnych celéw (wentylacja, ogrzewanie
lokali, podgrzanie wody uzytkowej) zgodnie z § 5,z uwzglednieniem, ze koszty ogrzewania czesci
wspoinych budynku stanowi koszt eksploatacyjny budynku zgodnie z § 4 ust. 2 i nie sg rozliczane na
Uzytkownikdw lokali, dzielony jest na:

1) koszty state zwigzane z cieptem wentylacji — stanowigce wniesione na rzecz dostawcy energii
cieplnej optaty niezalezne od iloSci zuzytej energii cieplnej zaméwione na potrzeby ciepta
wentylacji, sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali uzytkowych.

2) koszty state c.o. i c.w.u. — stanowigce wniesione na rzecz dostawcy energii cieplnej lub paliwa
gazowego optaty niezalezne od ilosci zuzytej energii ciepinej lub paliwa gazowego przypisane do
ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowej — rozliczane sg na poszczegoélnych Uzytkownikow
lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty zmienne energii cieplnej wynikajace z iloSci zuzytej energii cieplnej lub paliwa gazowego (koszty
ciepta) rozlicza sie w sposob nastepujacy:
1) koszty zmienne zwigzane z cieptem wentylacji - odpowiadajace iloSci ciepta przypisanego



w § 5 do wentylacji w lokalach uzytkowych — rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali uzytkowych objetych wentylacjg, o ile brak jest indywidualnego opomiarowania
zuzycia ciepta na wentylacje w tych lokalach,

koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepla na podgrzanie wody uzytkowej, -
odpowiadajace ilosci ciepfa przypisanego w § 5 do przygotowania c.w.u. — rozliczane sg na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody ustalonego na podstawie wskazan
lokalowych wodomierzy cieptej wody. W przypadkach szczegdlnych, w szczegdlnosci braku
wskazan lub uszkodzenia wodomierza, stosuje sie zasady okreslone w Rozdziale IV Regulaminu.
koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania na grzejnikach:

a)

z catkowitego kosztu zmiennego zakupu ciepta na centralne ogrzewanie wyodrebnia sie
koszt zmienny ogrzewania cze$ci wspoinych budynku, obliczany proporcjonalnie do
stosunku powierzchni ogrzewanych czesci wspolnych do tacznej powierzchni ogrzewanych
lokali — wyliczenie proporcji stanowi Zafgcznik nr 1 do Regulaminu - ,Proporcje
powierzchni ogrzewanych czesci wspolnych i lokali do rozliczania kosztdw ogrzewania”.

Wyodrebniony w ten sposob koszt ogrzewania czesci wspdinych budynku, zgodnie z § 4

ust. 2, stanowi koszt eksploatacyjny budynku i nie jest rozliczany na Uzytkownikéw lokali,

pozostaty po odjeciu kosztu czesci wspoinych koszt zmienny zakupu ciepta na centralne
ogrzewanie dzielony jest na dwie czesci:

— koszt czesci zmiennej ogrzewania (wg wskazan miernikow) — czes¢ zalezng od
indywidualnych Uzytkownikéw, rozliczang proporcjonalnie do liczby jednostek
rozliczeniowych wynikajacych ze wskazan podzielnikow kosztdw ogrzewania
zamontowanych na grzejnikach, z uwzglednieniem wspétczynnikéw grzejnikowych
oraz wspdtczynnikow lokalowych (wyréwnawczych) uwzgledniajgcych potozenie
lokalu w bryle budynku,

— koszt czesci statej ogrzewania (niezalezny od wskazan miernikow) — cze$¢ niezalezng
od indywidualnych Uzytkownikdw, rozliczang proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanych lokali; cze$¢ ta wyznaczana jest jako roznica pomiedzy pozostatym
kosztem zmiennym ogrzewania a kosztem czesci zmiennej ogrzewania zaleznym (wg
wskazan miernikow),

w rozliczeniach z wykorzystaniem podzielnikdw stosuje sie ograniczenia maksymalnego
i minimalnego tacznego kosztu zmiennego dla lokali, wyznaczane zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.; maksymalny
faczny koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wyznacza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta wynikajaca z
technicznych mozliwosci dostawy ciepta do lokalu (maksymalny wskaznik jednostek
rozliczeniowych na 1 m? powierzchni lokalu w budynku), za$ minimalny koszt zmienny —
jako wartos¢ zuzycia ciepta konieczng do utrzymania w lokalu temperatur nie nizszych niz
temperatury  obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreSlone w przepisach
technicznych,

podziat kosztow zmiennych na koszt czeSci zmiennej ogrzewania (wg wskazan miernikdw)

i koszt czesci statej ogrzewania (niezalezny od wskazan miernikéw) dokonywany jest

w granicach udziatbw dopuszczonych przez ww. rozporzadzenie Ministra Klimatu

i Srodowiska Zgodnie z Zatacznikiem nr 2

4) Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali w budynkach,
w ktorych grzejniki fazienkowe nie sg wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania:



a) z catkowitego kosztu zmiennego zakupu ciepta na centralne ogrzewanie wyodrebnia sie
koszt zmienny ogrzewania czg$ci wspdlnych budynku zgodnie z zasadg okre$long w ust. 3
pkt 3 lit. a—b, przy czym koszt ten stanowi koszty eksploatacyjne budynku i nie jest
rozliczany na Uzytkownikdw lokali,

b) pozostaty koszt zmienny zakupu ciepta na centralne ogrzewanie dzielony jest na:

— koszt czeSci zmiennej ogrzewania (wg wskazan miernikéw) — koszty zalezne od
indywidualnych  Uzytkownikdw, rozliczane proporcjonalnie do liczby jednostek
rozliczeniowych wynikajagcych ze wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
zamontowanych na grzejnikach (z wytaczeniem grzejnikéw tazienkowych),
z uwzglednieniem wspotczynnikdw grzejnikowych i wspotczynnikdw lokalowych,

— koszt czesci statej ogrzewania (niezalezny od wskazan miernikow) - koszty
niezalezne od indywidualnych Uzytkownikéw, rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanych lokali; wyznaczane sg jako rdznica pomiedzy pozostatym
kosztem zmiennym ogrzewania a kosztem zmiennym ogrzewania zaleznym od
indywidualnych Uzytkownikow,

c) w powyzszych kosztach uwzglednia sie koszty emisji ciepta z grzejnikéw tazienkowych
niewyposazonych w podzielniki kosztéw; dla tych grzejnikow jednostki obliczeniowe
ustalane sg jako iloczyn: wspdtczynnika korygujacego UF danego grzejnika tazienkowego,
wspotczynnika wyrdwnawczego LAF lokalu, do ktérego przynalezy pomieszczenie tazienki,
oraz liczby jednostek odczytowych wyliczonych w danej nieruchomosci dla grzejnikow
tazienkowych za dany okres rozliczeniowy; liczba jednostek odczytowych przyjmowana
jest w jednakowej wysokosci dla wszystkich grzejnikow tazienkowych w nieruchomosci
i wyliczana dla kazdego okresu rozliczeniowego jako $rednia arytmetyczna odczytow
z podzielnikdw w danej nieruchomosci z biezacego okresu rozliczeniowego,

d) w odniesieniu do maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego stosuje sie odpowiednio
zasady okreslone w ust. 3 pkt 3 lit. c—d.

5) Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali w budynkach
wyposazonych w cieptomierze lokalowe:

a) z catkowitego kosztu zmiennego zakupu ciepta na centralne ogrzewanie wyodrebnia sie
koszt zmienny ogrzewania czesci wspolnych budynku zgodnie z zasadq okreslong w ust. 3
pkt 3 lit. a-b, przy czym koszt ten stanowi koszt eksploatacyjny budynku i nie jest
rozliczany na Uzytkownikow lokali,

b) pozostaty koszt zmienny zakupu ciepta na centralne ogrzewanie dzielony jest na:

— koszt cze$ci zmiennej ogrzewania (wg wskazan miernikdw), jako cze$¢ zalezng od
indywidualnych Uzytkownikow, odpowiadajacq zuzyciu ciepta wykazanemu przez
cieptomierze lokalowe, rozliczang proporcjonalnie do zuzycia ciepfa w lokalach,
przemnozonego przez wspotczynniki wyrownawcze wynikajace z potozenia lokali
w bryle budynku, zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 r.,

— koszt czeSci statej ogrzewania (niezalezny od wskazan miernikow), jako czesc¢
niezalezng indywidualnych Uzytkownikdw, w wysokosci roznicy pomiedzy pozostatym
kosztem zmiennym ogrzewania a czescig zalezng od indywidualnych Uzytkownikdw,
rozliczang proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych lokali.

6) Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania
cieptej wody w budynkach wyposazonych w indywidualne wezty cieplne typu Logoterma:

a) z catkowitego kosztu zmiennego zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania ciepte;



wody wyodrebnia si¢ koszt zmienny ogrzewania czesci wspolnych budynku zgodnie z
zasada okreslong w ust. 3 pkt 3 lit. a-b, przy czym koszt ten stanowi koszt eksploatacyjny
budynku i nie jest rozliczany na Uzytkownikow lokali,
b) pozostate koszty zmienne dzielone sg na:
— 40% - koszty czesci statej ogrzewania (niezalezne od wskazarn miernikéw) rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych lokali,
— 60% - rozliczane proporcjonalnie do zuzycia ciepta zarejestrowanego przez
cieptomierze lokalowe, bez stosowania wspotczynnikow wyréwnawczych lokalowych,
z uwagi na wspdlne zliczanie ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieptej
wody, przy czym proporcje te podlegajg dostosowaniu w przypadku zmiany przepisow
prawa powszechnie obowigzujacego w zakresie metod rozliczania kosztow ciepta.

7) Zastosowanie ograniczei maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego dla poszczegdinych
lokali, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3-6, nie moze prowadzic do obcigzenia wszystkich
Uzytkownikow tacznymi kosztami ogrzewania lokali w kwocie wyzszej niz catkowity koszt zakupu
ciepta przypisany do ogrzewania lokali w danej jednostce rozliczeniowe;.

ROZDZIAL IV
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| PODGRZANIA WODY
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1. Przy rocznym rozliczeniu kosztéw ciepta w§ lokalach, w ktorych Uzytkownik w danym okresie
rozliczeniowym:

1) nie wyrazit zgody na montaz podzielnika kosztéw ogrzewania lub cieptomierza lokalowego,
mimo obowigzku wynikajacego z niniejszego Regulaminu,

2) uniemozliwit dokonanie sprawdzenia i odczytu kontrolnego — pomimo wcze$niejszego
powiadomienia pisemnego, telefonicznego lub za posrednictwem |OK o planowanym terminie
wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego,

3) uniemozliwit dokonanie odczytu pojedynczych podzielnikow kosztow ogrzewania,

4) uszkodzit podzielnik lub plombe zabezpieczajaca,

5) dokonat zabudowy grzejnika z podzielnikiem w sposob uniemozliwiajacy jego odczytanie lub
montaz,

6) dokonat demontazu grzejnika bez zgody TBS,

— koszty zuzycia ciepta na potrzeby ogrzewania lokalu ustalane sg w drodze rozliczenia
zastepczego, na zasadach przewidzianych w ust. 2 dla lokali nieopomiarowanych
z przyczyn lezacych po stronie Uzytkownika.

2. Dla lokali nieopomiarowanych w zakresie centralnego ogrzewania na skutek odmowy montazu lub
nieudostepnienia przez Uzytkownika lokalu miejsca na montaz podzielnika lub cieptomierza
lokalowego, koszty zmienne ogrzewania lokalu ustala sie w wysoko$ci odpowiadajacej $redniemu
kosztowi ogrzewania lokali o najwyzszym zuzyciu ciepta w danej nieruchomo$ci, odniesionemu
do 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.

3. W przypadkach uszkodzenia urzadzer pomiarowych (podzielnika, cieptomierza lokalowego) lub
naruszenia plomb nie z winy Uzytkownika, a takze w przypadkach awarii odczytu radiowego,
uniemozliwiajacych wiarygodny odczyt, odczyt zuzycia ciepta ustala sie metodg szacunkowg na
podstawie:

1) poprzednich wskazan danego urzadzenia pomiarowego lub wskaznikowego (jezeli sg
dostepne), lub



2) S$redniego zuzycia ciepta w nieruchomosci lub sredniego odczytu w nieruchomosci (w przypadku
pojedynczych podzielnikow w danym lokalu).

. W przypadku uszkodzenia ponad 50% urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych w danym budynku

z przyczyn niezaleznych od Uzytkownikow rozliczenie centralnego ogrzewania nastepuje w oparciu

0 powierzchnie lokali.

. W przypadku dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania uzgodnionych z TBS lub

wykonanych na zlecenie TBS (w szczegdlnosci wymiany lub zmiany typu grzejnikow) firma

rozliczeniowa dokonuje niezbednych miedzy odczytdw wskazan urzadzen pomiarowych oraz, w razie

potrzeby, przemontowania podzielnikow kosztow ogrzewania.

. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego Uzytkownika do dyspozycji TBS w trakcie

trwajacego okresu rozliczeniowego dokonuje sie¢ miedzy odczytu wskazan wodomierzy oraz

podzielnikow kosztow ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych wedtug stanu na dzien przekazania

lokalu.

. Rozliczenie przypadajacych na taki lokal kosztéw dostawy ciepta zuzytego na potrzeby centralnego

ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej nastepuje po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, przy

uwzglednieniu wskazan urzadzen pomiarowych ustalonych na dzien przekazania lokalu zgodnie z ust.

5.

. W lokalach, w ktérych koszty ogrzewania sg ustalane metodq szacunkowa zgodnie z ust. 2-3, koszty

ustugi rozliczeniowej firmy rozliczeniowej naliczane sg w taki sam sposéb, jak dla lokali

opomiarowanych w danej nieruchomosci.

ROZDZIAL V
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
| PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§8

Uzytkownicy zobowigzani sg uiszczaC optaty miesieczne (zaliczki) na poczet pokrycia catkowitych
kosztéw dostawy energii ciepinej zuzytej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody uzytkowe;
w danym okresie rozliczeniowym.

Podstawe ustalenia wysokosci opfat miesiecznych na pokrycie kosztéw ogrzewania lokali stanowig
poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty dostawy ciepta przypadajace na dany
lokal, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w skali jednego miesigca, z uwzglednieniem
prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej oraz innych kosztow zwigzanych z dostawg ciepfa.
W odniesieniu do lokali nowo powstatych lub lokali, dla ktorych brak jest danych za poprzedni okres
rozliczeniowy, wysoko$¢ zaliczek ustala si¢ w oparciu o $rednie koszty ogrzewania lokali o zblizone;
powierzchni i usytuowaniu w danej nieruchomosci lub na podstawie danych projektowych.

Podstawe ustalenia wysoko$ci opfat miesiecznych na pokrycie kosztdw podgrzania wody uzytkowe;
stanowig poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty Sredniomiesiecznego
zuzycia podgrzanej wody przypadajace na dany lokal, z uwzglednieniem liczby oséb przyjetej do
rozliczen jako uprawnione do zamieszkiwania w lokalu oraz prognozowanego wzrostu cen energii
cieplnej i innych kosztow zwigzanych z dostawa ciepta. W przypadku braku danych historycznych
stosuje sie odpowiednio $rednie zuzycie wody w lokalach o zblizonej liczbie oséb zgtoszonych do
zamieszkania lub normatyw przyjety przez TBS.

Podstawe ustalenia zaliczek na pokrycie kosztow dostawy ciepta do wymiennikow lokalowych stanowig
poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty $redniomiesiecznego zuzycia ciepta
przypadajace na dany lokal, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej oraz
innych kosztow zwigzanych z dostawg ciepta. W przypadku braku danych historycznych stosuje sie



odpowiednio zasady, o ktérych mowa w ust. 2.
. Wysoko$¢ optat miesiecznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:

1) zmiany taryfy za energie cieplng lub innych optat wprowadzonych przez dostawce ciepta,

2) istotnej zmiany liczby 0sob przyjetych do rozliczen jako uprawnione do zamieszkiwania w lokalu.
Optaty miesieczne sg ptatne z gory, w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za
dany miesigc.

, ROZDZIAL VI o
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA $CIEKOW

§9

Uzytkownicy lokali pokrywajg catkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw dla danej
jednostki rozliczeniowej, z zastrzezeniem ust. 6-9.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw dokonuje sie w oparciu o faktury
wystawione przez MPWIK S.A. we Wroctawiu. Podstawg naliczen przez dostawce sg wskazania
wodomierzy gtownych odpowiednio dla kazdej jednostki rozliczeniowej. Jezeli kilka budynkdéw
zasilanych jest przez jeden wodomierz gtéwny, rozliczenie dokonywane jest tak jak dla jednego
budynku.

Catkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw obejmuje:

1) optate abonamentowa, skalkulowang na podstawie kosztéw utrzymania w gotowosci
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz cyklicznych odczytdw i rozliczern wodomierzy
gtéwnych,

2) optate za ilos¢ m*® pobranej wody i odprowadzonych Sciekdw, wyliczong na podstawie
wskazan wodomierza gtéwnego i aktualnej taryfy obowigzujacej w danym okresie
rozliczeniowym.

llos¢ wody zuzytej przez Uzytkownika danego lokalu stanowi suma wskazan wodomierzy lokalowych
wody zimnej i cieptej w tym lokalu. llo$¢ odprowadzonych z lokalu Sciekow przyjmuje sie jako rowng
ilosci zuzytej wodly.

. W celu zmniejszenia zuzycia wody w lokalu Uzytkownik powinien utrzymywac urzadzenia odbiorcze
wody w nalezytym stanie technicznym. Wszelkie awarie na urzadzeniach odbiorczych winny by¢
usuwane przez Uzytkownika niezwiocznie. Awarie na instalacjach wodnych nalezy niezwtocznie
zgtaszac¢ do TBS.

Koszt wycieku wody podczas awarii instalacji wodnej, zarejestrowanej przez TBS, wliczany jest do
kosztow eksploataciji nieruchomosci wspdlnej i nie jest ujmowany w rozliczeniu kosztow dostawy wody
i odprowadzania Sciekdéw obcigzajacych Uzytkownikéw lokali. Oszacowanie wysoko$ci kosztow
wycieku kazdorazowo okre$lajg stuzby techniczne TBS, biorgc pod uwage rodzaj awarii i czas jej
trwania.

Pobér wody do celéw utrzymania porzadku i czysto$ci dokonywany jest z ujecia opomiarowanego
bedacego w dyspozycji wykonawcy ustug porzadkowych w czesSci wspdinej nieruchomosci.
Wykonawca ten ponosi koszt pobranej wodly.

Pobér wody do celéw uzupetniania ztadu w instalacji centralnego ogrzewania dokonywany jest
z ujecia wody z wodomierzem rejestrujgcym pobor wody, zainstalowanym przez TBS
w pomieszczeniu kottowni. Koszt pobranej wody do uzupetnienia wliczany jest do kosztow utrzymania
kottowni i nie jest rozliczany na Uzytkownikow lokali w ramach kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekow.

Koszty wymienione w ust. 6-8 sg odliczane od kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania



sciekow wynikajacych z faktur MPWIK S.A., rozliczanych na Uzytkownikéw lokali, tak aby Uzytkownicy
pokrywali wytacznie koszty wody i $ciekdw zwigzane z normalnym korzystaniem z lokali.

~ ROZDZIAL VI o
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
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1. Zaliczki miesieczne na pokrycie kosztoéw dosiawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ustalane sg
na podstawie umow zawartych przez TBS z MPWIK S.A. we Wroctawiu, odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej, z uwzglednieniem aktualnej taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode
i odprowadzania Sciekow zatwierdzonej Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia.

2. Zaliczka miesieczna stanowi iloczyn prognozowanego miesiecznego poboru wody (w m?) dla danej
jednostki rozliczeniowej oraz ceny jednostkowej wynikajacej z aktualnej taryfy, o ktérej mowa w ust. 1.
Prognoza zuzycia miesiecznego ustalana jest co do zasady jako S$redniomiesieczne zuzycie
z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Dla lokali, w przypadku ktorych brak jest danych historycznych lub dotychczasowe dane nie pozwalajg
na miarodajne okreSlenie prognozy, przyjmuje si¢ tymczasowo prognoze zuzycia miesiecznego
w ilo$ci:

1) 5 m3osobe wody (w tym 3 m*osobe wody zimnej i 2 m*/osobe cieptej wody),
2) dodatkowo 2 m*osobe wody przeznaczonej do podgrzania. Po dokonaniu rozliczenia TBS
moze dostosowac wysokos¢ zaliczek do rzeczywistego zuzycia.

4. llos¢ odprowadzonych $ciekdw przyjmuje sie jako rowng ilosci pobranej wody, zgodnie z § 9 ust. 4.

5. Zmiana wysokosci zaliczek na poczet kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw moze
nastapi¢ w przypadku zmiany taryfy lub istotnej zmiany prognozowanego zuzycia wody; dokonuje sie
jej z zachowaniem zasad przewidzianych w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatorow.

~ ROZDZIAL VI o
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§1

1. llo$¢ pobranej przez jednostke rozliczeniowg zimnej wody oraz ilos¢ odprowadzonych $ciekéw ustala
sie na podstawie odczytu wodomierza gtéwnego usytuowanego w pomieszczeniu technicznym
budynku lub w studzience wodomierzowej. Odczyty wodomierza gtéwnego dokonywane sg przez
MPWIK S.A., a w razie potrzeby réwniez przy udziale przedstawiciela TBS.

2. Koszt pobranej przez jednostke rozliczeniowg wody i odprowadzonych $ciekow stanowi iloczyn
zuzycia wykazanego przez wodomierz gidwny (w m®) oraz ceny jednostkowej zgodnie z taryfq
obowigzujacg w danym okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku zmiany taryfy optat w okresie rozliczeniowym, do rozliczenia przyjmuje sie cene
usredniong, wyliczong jako $rednig wazong cen z poszczegdinych podokreséw rozliczeniowych,
z uwzglednieniem ilosci wody pobranej w tych podokresach.

4. Rozliczenie catkowitego kosztu dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekdw do danej jednostki
rozliczeniowej na Uzytkownikow lokali odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

1) jezeli ilos¢ zuzytej wody wykazana przez wodomierz gtéwny jest rowna sumie zuzycia wody
wskazanej przez wodomierze lokalowe, firma rozliczeniowa rozlicza ilos¢ zuzytej wody
i odprowadzonych $Sciekébw w lokalach wyposazonych w wodomierze zgodnie z ich
wskazaniami;

2) jezeli wodomierz gtowny wskazuje réznice w ilosci zuzytej wody w stosunku do sumy
wskazan wodomierzy lokalowych (nadwyzke lub niedobér), roznica ta zostaje rozliczona
przez firme rozliczeniowg lub dostawce procentowo, proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody
wykazanej przez wodomierze indywidualne w lokalach.

5. Rozliczenie wodomierzy indywidualnych nastepuje w okresach pdtrocznych w oparciu 0 odczyty



dokonane przez pracownikow firmy rozliczeniowej wg stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia
kazdego roku, w terminie do 5 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Odczyty
wodomierzy lokalowych oraz zasady powiadamiania Uzytkownikéw o terminach odczytow, a takze
obowigzki Uzytkownikow w zakresie zapewnienia dostepu do urzadzen pomiarowych, okresla § 3 ust.
3-6 Regulaminu, stosowany odpowiednio.
. W przypadku braku wiarygodnego wskazania zuzycia wodomierzy lokalowych w danym okresie
rozliczeniowym — w szczegoinosci z powodu nieudostepnienia lokalu, uszkodzenia wodomierza, braku
waznej cechy legalizacyjnej lub innej przeszkody uniemozliwiajacej odczyt — firma rozliczeniowa
dokonuje rozliczenia kosztow na podstawie:
1) zuzycia wody odczytanego w poprzednim okresie rozliczeniowym dla danego lokalu (jezeli
takie dane sg dostepne), lub
2) w braku takich danych - prognozy zuzycia miesiecznego przyjetej zgodnie z § 10 ust. 3, tj. 5
m?osobe wody (w tym 3 m*osobe wody zimnej i 2 m3/osobe cieptej wody) oraz dodatkowo
2 m*osobe wody przeznaczonej do podgrzania.
Koszt opfaty abonamentowej za gotowos¢ do Swiadczenia ustug wodociggowych i rozliczanie
naleznosci, jako niezalezny od ilosci dostarczanej wody i odprowadzonych S$ciekow, podlega
rozliczeniu w rownych czesciach na wszystkie lokale w nieruchomosci.

ROZDZIAL IX ,
WYNIKI ROZLICZENIA KOSZTOW MEDIOW

§12
Optaty miesieczne podlegajg rozliczeniu w stosunku do poniesionych catkowitych kosztow dostawy
energii cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, w terminie okreslonym w § 4 ust. 5.
. W przypadku stwierdzenia nadptaty w stosunku do wysoko$ci poniesionych kosztéw — nadpfata
podlega rozliczeniu z nalezno$ciami z tytutu biezacych optat miesigcznych przypadajacych za
najblizsze okresy ptatnosci, z zastrzezeniem ust. 4.
. W przypadku stwierdzenia niedoptaty w stosunku do wysokosci poniesionych kosztow — Uzytkownik
zobowigzany jest dokonac zapfaty naleznosci z tytutu niedoptaty w terminie 30 dni od dnia otrzymania
rozliczenia lub w innym terminie uzgodnionym z Zarzadem TBS.
. W razie zalegania przez Uzytkownika z zaptatg jakichkolwiek nalezno$ci wobec TBS zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, kwota nadptaty zostanie zaliczona przez TBS na poczet zadtuzenia
najdawniej wymagalnego, zgodnie z postanowieniami umowy najmul.
Uzytkownik moze wnie$¢ do TBS reklamacje dotyczacq rozliczenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy mediow. Ztozenie lub nieztozenie reklamacii
nie ogranicza prawa Uzytkownika do dochodzenia roszczen na drodze sadowej na zasadach
okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.
Odmowa przyjecia rozliczenia przez Uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (w szczegoInoSci pobyt za granicg), nie stanowi podstawy do przedtuzenia terminu,
0 ktérym mowa w ust. 5.

Rozdziat X )
POSTANOWIENIA KONCOWE

13
. Regulamin zostaje wprowadzony do stos%wania uchwatg Zarzadu Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Spotka z 0.0. nr 50/2026 z dnia 25.03.2026 roku w sprawie przyjecia do
stosowania ,Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej przeznaczonej na wentylacje,
ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia



Sciekdw w budynkach TBS Wroctaw Spotka z o0.0. wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania
lub cieptomierze i w wodomierze”.

. W zakresie zasad rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania
wody uzytkowej Regulamin stanowi regulamin, o ktérym mowa w art. 45a ustawy - Prawo
energetyczne.

. Regulamin podaje sie¢ do wiadomosci Uzytkownikom poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen
w budynkach, zamieszczenie na stronie internetowej TBS oraz udostepnienie w siedzibie TBS,
w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. i ma zastosowanie do rozliczen kosztow energii
cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw za okresy rozliczeniowe rozpoczynajace sie
od tej daty. Do okresow rozliczeniowych rozpoczetych przed dniem 1 lipca 2026 r. stosuje sie
dotychczas obowigzujace zasady rozliczen.

. Zatgczniki do regulaminu stanowig jego integralng czesc¢:

1) Zatacznik nr 1 do Regulaminu - ,Proporcje powierzchni ogrzewanych czesci wspdlnych i lokali
do rozliczania kosztow ogrzewania”.
2) Zatacznik nr 2 do Regulaminu — ,Algorytm minimum 16 stopni”.



