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BUdOWﬂiCtWE SpO{ECZﬂEgO zdnia ... Zarzadu Towarzystwa
Wroc}aw S poH<a 7 0.0 Budownictwa Spolecznego Wroctaw Sp. z 0.0.

Regulamin montazu klimatyzacji w budynkach
Stanowigcych wiasnosé

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o.o0.

§1
1. llekro¢ w regulaminie montazu klimatyzacji nazywanym Regulaminem mowa jest o:

1) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Wroclaw Sp. z 0.0.,

2) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie osobe fizyczng posiadajgca tytut prawny
do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

3) Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z pomieszczeniami
do niego przynaleznymi,

4) " Mieniu wynajmujacego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalno-uzytkowe wraz
Z wyposazeniem,

5) Zgodzie najemcow — rozumie sie ztozong elektronicznie zgode najemcdw sgsiadujgcych
z lokalem starajgcym sie o zgode na montaz klimatyzacji przez system 10K lub pisemnie
w siedzibie Spoétki. Nienadestanie sprzeciwu sgsiadow w terminie 30 dni od daty
otrzymania informacji rozumie sie jako zgode milczgca.

6) Klimatyzatory przenosnie — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia, w ktorych skraplacz
i parowacz umieszczone sg w jednej obudowie, nie wymagajg specjalistycznego montazu
oraz sg tatwe do przemieszczenia. Montaz tego typu klimatyzacji nie wymaga pozwolenia.

§2

1. Zgoda Wynajmujgcego na montaz klimatyzacji moze by¢ wydana wylgcznie na wniosek
skierowany do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. przez system 10K lub
ztozony w siedzibie Spdtki.

2. Jezeli tytut prawny do lokalu przystuguje wiecej niz jednej osobie, wniosek o montaz klimatyzatora
zobowigzane sg podpisa¢ wszystkie osoby, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu.

3. Whniosek, o ktérym mowa w wust. 1, ten powinien zawiera¢ informacje o Ilokalizacji
Klimatyzatora - w pomieszczeniu oraz na zewnatrz — szkic z zaznaczonym miejscem
odprowadzenia skroplin i podigczenia do energii elektrycznej oraz specyfikacje techniczng
urzadzenia. Dodatkowo, nalezy sporzadzi¢ dokumentacje fotograficzng pomieszczenia, w ktdrym
bedzie zamontowana jednostka wewnetrzna, zewnetrzna oraz zdjecie tablicy mieszkaniowej. Do
wniosku nalezy ztozy¢ pisemne o$wiadczenie Najemcy o zapoznaniu sie z niniejszym regulamin
i zobowigzaniu do jego przestrzegania, wedlug wzoru okreslonego w Zatgcznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

4. Warunkiem wydania zgody na montaz klimatyzacji jest uzyskanie uprzedniej zgody najemcow
lokali sgsiadujgcych bezposrednio z przedmiotowym lokalem. Zgoda wyrazona przez Najemcow
lokali sgsiadujacych bedzie wigzgca takze w stosunku do kolejnych wnioskow dotyczacych
montazu klimatyzatoréw lub w przypadku zmiany oséb zajmujacych lokale sgsiadujace.

5. Wynajmujgcy zwroci sie w formie pisemnej badz przez system IOK do mieszkancéw lokali
sagsiadujgcych w celu uzyskania zgody na montaz klimatyzacji w lokalu sgsiadujacym, wyznaczajac
termin ziozenia zgody lub sprzeciwu na montaz klimatyzacji. Zgoda lub sprzeciw na montaz
klimatyzacji moze by¢ wyrazona w formie pisemnej lub poprzez system IOK.

6. Po otrzymaniu zgody Najemcdw sagsiadujagcych oraz Wynajmujgcego na montaz klimatyzacji,
Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na ulepszenie lokalu w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Po zawarciu umowy na ulepszenie lokalu mozliwe jest rozpoczecie prac
montazowych. Rozpoczecie prac montazowych klimatyzatora przed podpisaniem umowy na



ulepszenie lokalu réwnoznaczne bedzie z niezastosowaniem sie do niniejszego Regulaminu
i skutkowac bedzie cofnigciem zgody Wynajmujgcego na montaz i obowigzkiem demontazu
klimatyzatora na koszt i ryzyko Najemcy.

§3

Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na montaz klimatyzaciji, o ile zostang spetnione nizej okreslone

warunki techniczne:

1. Dopuszczalny jest tylko montaz klimatyzacji typu split oraz klimatyzatoréw przeno$nych.

2. Moc przytgczeniowa do lokalu musi by¢ wystarczajaca do zasilenia klimatyzacji. Wynajmujacy nie
wyraza zgody na zwiekszenie mocy na lokalu.

3. Montaz klimatyzacji powinien zosta¢ wykonany przez firme specjalistyczng, posiadajaca
odpowiednie uprawnienia, zgodnie ze sztukg budowlang oraz stosowang praktykg montazu tego
typu urzadzen. v

4. Instalacje elektryczng do zasilenia urzadzen klimatyzacji nalezy wykonaé w ukiadzie sieci TN-S
zgodnie z wytycznymi normy N SEP-E-002 oraz dostosowa¢ do parametréw znamionowych
zamontowanych urzadzen. Wykonana instalacja elekiryczna nie moze powodowaé
nieodwracalnego uszczerbku w istniejacej instalacji mieszkaniowej. Dopuszcza sie montaz
instalacji elektrycznej w sposdb natynkowy (korytka lub rurki) oraz podtynkowy. Urzadzenia
o mocy 2 kW i wigkszej nalezy zasili¢ z odrgbnego obwodu. Urzadzenia pierwsze] klasy
ochronnosci wchodzgce w sklad klimatyzacji nalezy objgé ochrong przeciwporazeniowg
i prawidtowo uziemi¢ stosujgc przewod zétto-zielony doprowadzony do rozdzielni mieszkaniowej.
Zabrania si¢ dofgczania przewodu uziemiajgcego do rur wodociggowych, pretéw odgromowych
i zwodow oraz przewoddw uziemiajgcych i innych instalacji teletechnicznych. Dopuszczalny jest
montaz jednostki zewnetrznej klimatyzatoréw jedynie na posadzce balkonéw, przy czym
posadowienie jednostki zewnetrznej mozliwe jest tylko na wspornikach lub podporach bez
wykonywania przewiertow w posadzce. Niedopuszczalny jest montaz klimatyzatora na $cianach
zewnetrznych oraz na dachach budynkow.

5. Jednostke zewnetrzng klimatyzacji nalezy zamontowa¢ w miejscu umozliwiajgcym swobodny
przeplyw powietrza. :

8. Halas emitowany przez urzadzenie nie moze przekroczy¢ 55 dB w ciggu dnia oraz 45 dB w ciggu
riocy.

7. Dopuszcza sie jedynie stosowanie klimatyzatorow z odpowiednimi aprobatami, atestami
i dopuszczeniami do stosowania w budownictwie.

8. Przejscia przez sciany powinny byé wykonane w sposob nienaruszajgcy elementéw
konstrukcyjnych budynku (nadprozy) i posiadac izolacje przeciwwilgociows i termiczna.

9. Odprowadzenie skroplin moze by¢ wykonane wytgcznie w obrebie mieszkania do pojemnika na
skropliny. Zabrania sie odprowadzenia skroplin do kanalizacji.

10.Przewody z czynnikiem chtodzgcym muszg zostac zaizolowane specjalng izolacjg termiczng, ktéra
uniemozliwi wykraplanie sie wilgoci.

11.Zabrania si¢ chowania instalacji rozprowadzajgcej w $éciany zewnetrzne budynku lub warstwe
ociepleniowa.

§4
Po zakonczeniu prac Najemca ma obowigzek w ciggu 14 dni zglosi¢ Wynajmujgcemu gotowo$é do
odbioru w formie mailowej, pisemnej lub poprzez system IOK. W zgloszeniu winien przedstawié
odpowiednie $wiadectwo wyrobu, aprobaty, atesty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz
protokét z badan stanu izolacji przewodéw elektrycznych i pomiar skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej podpisany przez osobe uprawniong do ich sporzadzenia.

§5
Wynajmujacy moze cofng¢ zgode na montaz klimatyzacji lub nakaza¢ jej demontaz na koszt i ryzyko
Najemcy, w przypadku, gdy:
1. Klimatyzacja zostata zamontowana bez zgody Wynajmujacego,
2. Zamontowana klimatyzacja nie zostala w terminie 14 dni od daty montazu zgtoszona do odbioru
wraz z stosownymi dokumentami.
3. Zamontowana klimatyzacja i sposéb montazu nie spetniajg okreslonych Regulaminem warunkdw



technicznych.
4. Jednostka zewnetrzna klimatyzatora bedzie przekracza¢ dopuszczalny poziom hatasu.
5. Braku sprawnosci technicznej zamontowanego urzadzenia.

§6
Wszelkie rodzaju szkody w mieniu Wynajmujacego lub oséb trzecich wynikle z pracy, awarii oraz
sposobu montazu klimatyzacji obcigzajg bezposrednio Najemcow lokalu i zarazem zobowigzujg do
natychmiastowego ich usuniecia, a w uzasadnicnych przypadkach do demontazu klimatyzacji na ich
koszt i ryzyko.

§7

Najemca lokalu, w ktérym wyrazono zgode na montaz klimatyzacji:

1. Przejmuje petng odpowiedzialnosé wobec 0s6b trzecich zwigzang z odpowiednim zamocowaniem
{ uzytkowaniem klimatyzaciji.

2. Przejmuje petng odpowiedzialnos¢ cywilng wobec Wynajmujgcego oraz 0sob trzecich w przypadku
uszkodzen mienia w trakcie montazu, uzytkowania klimatyzacji, w tym uszkodzen lub zabrudzen
mienia Wynajmujgcego i oséb trzecich, w szczegolnosci uszkodzen lub zabrudzen elewacji
budynku, okien i balustrad innych lokali w budynku.

3. Zobowigzany jest do przeprowadzania na wiasny koszt biezgcej i cyklicznej konserwacji
zamontowane] klimatyzacji oraz konstrukcji mocujacej oraz dbania o zachowanie estetycznego
wygladu calosci zamontowanych urzgdzen.

4. Zobowigzany jest po kazdorazowym wezwaniu Wynajmujgcego do umozliwienia przeprowadzenia
kontroli i warunkéw eksploatacji klimatyzacji przez upowaznionego wykonawce lub pracownika
Wynajmujgcego. ‘

5. Zobowigzuje sie po kazdorazowym wezwaniu Wynajmujgcego do demontazu klimatyzatora wraz
z konstrukcja mocujgcg na koszt i ryzyko Najemcy, w przypadku wykonania robdt budowlanych na
elewacji budynku oraz balkonow. W przypadku niewykonania demontazu przez Najemce,
Wynajmujgcy ma prawo do demontazu jednostki zewnetrznej przez inne osoby prawne lub
fizyczne na koszt Najemcy i jego ryzyko.

6. W przypadku rezygnacji z klimatyzacji lub ustania obowigzywania umowy najmu lokalu Najemca
ma obowigzek na swdj koszt dokona¢ demontazu klimatyzatora i doprowadzi¢ miejsce do stanu
pierwotnego lacznie z wykonaniem niezbednych prob i badan instalacji elektrycznej dla
zapewnienia jej bezpiecznego uzytkowania po wykonanej ingerenciji. W przypadku nie podjecia
dziatan przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo na jego koszt i ryzyko przywrocic lokal do stanu
pierwotnego.

7. Na kazde pisemne wezwanie Wynajmujgcego zwigzane z koniecznoécig wykonania robot
remontowych na elewacji budynku, balkonie lub loggii zobowigzany jest we wiasnym zakresie, na
czas wykonywania prac remontowych, do demontazu klimatyzatora wraz z konstrukcjg mocujgca.
W przypadku niewykonania tego obowigzku przez Najemce obcigZzajg go koszty demontazu
klimatyzatora wykonanego przez inne osoby prawne lub fizyczne na zlecenie Wynajmujgcego albo
przez odpowiednich pracownikéw Wynajmujgcego.

§8
Zgoda Wynajmujgcego na montaz klimatyzatora uzalezniona jest od mocy przylgczeniowe] na dany
lokal.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg miedzy innymi
przepisy Prawa Budowlanego oraz postanowienia innych regulamindéw TBS Wroctaw Sp. z o.0.
2. Niniejszy Regulamin nie ma zastosowania do Najemcow bedgcych osobami prawnymi.

§ 10
1. Regulamin zostat uchwalony w drodze uchwaly nr ... z dnia ............ Zarzgdu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we

Wroctawiu
2. Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia.




Zalgcznik nr 1 do Regulaminu
montazu kiimatyzacji z dnia

Imig | nazwisko

Adres ( ulica, kod pocztowy, miejscowosé)

Nr kontaktowy

Adres e-mail

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany(a) oswiadczam, ze:

Zapoznate(a)m sie z Regulaminem montazu klimatyzacji z dnia ............... Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o0.0. i nie wnosze zadnych uwag, tym samym zobowigzuje
sie do jego przestrzegania.

Czytelny podpis



