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Dotyczy: art. 28 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Szanowny Panie Prezesie,

w odpowiedzi na pismo, znak: DF.3201.07.2022 z dnia 10 marca 2022 r. dot. interpretacji przepisu
art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224), wyjasniam jak ponizej.

Ustawa o niektorych formach (...) okreslajgca ramy prawne dziatalnosci spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych, nie reguluje szczegétowo kwestii kalkulacji stawek czynszowych. Art. 28 ww.

ustawy wprowadza jedynie ogdlne zasady ustalania wysokosci stawek czynszu, zgodnie z ktérymi:

e stawki czynszu ustalane sg przez zgromadzenie wspdlnikow, walne zgromadzenie

akcjonariuszy albo walne zgromadzenie,

e suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez SIM pozwalata na
pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkdw oraz sptate zobowigzan SIM

zwigzanych z budowsg,

e czynsz w zasobach SIM nie moze przekroczy¢ 4% wartosci odtworzeniowej, obliczonej wg
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) — w przypadku
lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskdw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia
2009 r. oraz 5% wartosci odtworzeniowej — w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub lokali mieszkalnych

znajdujgcych sie w zasobach mieszkaniowych SIM utworzonej z udziatem Skarbu Panstwa
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reprezentowanego przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia

20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961).

Tym samym, odnoszgc sie do kwestii podniesionej w pkt 1b, pragne podkresli¢, ze sposéb
kalkulacji czynszu i szczegétowy katalog kosztéw eksploatacji i remontow (czyli zwigzanych z
uzytkowaniem i prawidtowym funkcjonowaniem budynkéw, z wykonywaniem wszelkich czynnosci
pozwalajgcych na utrzymanie budynkdédw w stanie niepogorszonym oraz z dokonywaniem
uzasadnionych okoliczno$ciami ulepszen), w Swietle ustawy o niektérych formach {(...), pozostaje
wewnetrzng kwestig SIM. Wazne jest tylko, aby suma wptywdéw czynszowych pokrywata
przynajmniej wymienione w ustawie wydatki, jak zostato stusznie zauwazone w pkt 1a pisma spotki

z dnia 10 marca 2022 r.

Przechodzgc do interpretacji art. 28 ust. 2 ustawy o niektdrych formach {(...), to rdwniez nalezy
zgodzic sie ze stanowiskiem TBS Wroctaw, wyrazonym w pkt 2a ww. pisma, zgodnie z ktérym
jedynym ograniczeniem gornej wysokosci stawek czynszu dla lokali mieszkalnych zasobu SIM sg
wskazane w ustawie limity 4% lub 5% wartosci odtworzeniowej lokalu. Przy czym wysokos¢
czynszu powinna by¢ skalkulowana w taki sposdb, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkow
oraz sptate zobowigzan SIM zwigzanych z budowga. Natomiast w przypadku, gdy suma czynszow za
najem wszystkich lokali pokryje wszystkie koszty eksploatacji i remontdéw zasobu mieszkaniowego
danej SIM i pozostanie w tym zakresie pewna nadwyzka, nalezy jg uznaé za dochéd spotki, ktéry w

mysl art. 24 ust. 2 ustawy przeznaczy¢ nalezy na dziatalnos¢ statutowa.

Przechodzac do kwestii poruszonej w pkt 2b pisma, wyjasniam ze art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie
praw lokatordw (...) nie odnosi sie do lokali mieszkalnych w zasobach SIM. Zgodnie z art. 9a tej

ustawy do mieszkan w zasobach SIM stosuje sie przepisy ustawy o niektdrych formach {(...).
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