REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII
CIEPLNEJ PRZEZNACZONEJ NA WENTYLACJE, OGRZEWANIE LOKALI
| PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ
ORAZ KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
W BUDYNKACH TBS WROCLAW SPOLKA Z 0.0.
WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA LUB
CIEPLOMIERZE LOKALOWE | W WODOMIERZE

Rozdziat I. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okre$la zasady indywidualnego rozliczania, przypadajacych na poszczegdine lokale,
catkowitych kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw oraz kosztéw zwigzanych
z dostawg ciepfa zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, bedacych wiasnoscig TBS Wroctaw spdtka
z0.0..
2. Regulamin uwzglednia stan prawny zawarty w nastepujacych aktach:
1) Ustawa z dnia 26.10.2005 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(t.j. Dz. U.z2019r., poz. 2195),
2) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. 22021 r., poz.716 ),
3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 ., poz. 1186),
4) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. 22019 r.,poz. 1182 ),
5) Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2019 ., poz.541)
6) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadoéw pomiarowych (Dz. U. 2019, poz. 759),
7) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 74, poz. 836 ze zmianami),
8) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021 poz. 2273).
9) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ),
10) PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki.
Przyrzady zasilane energig elektryczna,
11) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow (t.j. Dz. U.z2019r., poz.1437 ),
12) Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr XVII1/3449/11 z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenie Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na obszarze Wroctawia.

§2
Definicje i okre$lenia wystepujace w regulaminie:

1. Regulamin - niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw energii ciepine]
przeznaczonej na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy zimne;
wody i odprowadzenia $Sciekow obowigzujace dla lokali  mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ TBS Wroctaw spétka z 0.0.

2. TBS - Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Spétka z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

Uzytkownik — najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
Okres rozliczeniowy — okres, za ktéry dokonywane jest rozliczenie catkowitych kosztow energii
cieplnej przeznaczonej na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy
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zimnej wody i odprowadzenia Sciekow.

Optata miesieczna - zaliczka na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej

zuzytej na potrzeby ogrzewania lokalu i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztow dostawy

zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w danym okresie rozliczeniowym. Zaliczka podlega
rozliczeniu poprzez porownanie z kosztami energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie lokalu

i przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz kosztdw zwigzanych z dostawg zimnej wody do

lokalu i odprowadzeniem Sciekdw. Rdznice pomiedzy zaliczkg i kosztami podlegajg rozliczeniu

z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

Powierzchnia uzytkowa lokalu:

a. lokale mieszkalne — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania takich, jak: pokoje, kuchnia,
przedpokoj, fazienka, wc, wraz z powierzchnig zajetq przez meble wbudowane oraz
urzadzenia techniczne, z wytgczeniem powierzchni balkonéw, loggii oraz antresol,

b. lokale uzytkowe — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu wraz
z powierzchnig zajeta przez meble wbudowane oraz urzadzenia techniczne,
z wylgczeniem powierzchni balkonow, loggii oraz antresol.

Uklad pomiarowo - rozliczeniowy - zespo6t urzadzen pomiarowych zainstalowanych na

wejsciu do kottowni /wezta cieptowniczego w danym budynku) grupie budynkéw, odpowiadajacy

przepisom metrologicznym, na podstawie wskazan ktérego, TBS rozlicza sie z dostawcg wody

i energii cieplnej/ paliwa gazowego za dostarczone do budynku media.

Lokal opomiarowany — lokal mieszkalny lub uzytkowy wyposazony w wodomierze zimnej

i cieptej wody oraz podzielniki kosztdw ogrzewania na wszystkich grzejnikach lub cieptomierze

lokalowe.. Decyzja Zarzadu TBS Wroctaw Sp. z 0.0. moze wytgczyé montaz podzielnikow

kosztow ogrzewania we wszystkich tazienkach jednostki rozliczeniowe.

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktorym nie zainstalowano podzielnikow kosztéw ogrzewania

na grzejnikach lub nie zamontowano wodomierzy lub w budynkach z indywidualnymi weztami

mieszkaniowymi nie zamontowano cieptomierzy.

Lokal nieodczytany — lokal, w ktérym nie odczytano wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania

lub cieptomierzy lub wodomierzy w danym okresie rozliczeniowym, w przypadkach opisanych w

niniejszym Regulaminie.

Jednostka rozliczeniowa - budynek lub grupa budynkéw wyposazona w urzadzenia

pomiarowe umozliwiajgce rozliczenie dostarczonych mediow z ich dostawcami.

Wartosé wskazywana — jednostki odczytowe — to warto$¢ zarejestrowana na podzielniku

kosztow ogrzewania lub cieptomierzu, odczytywana na urzadzeniu jako warto$¢ liczbowa.

Wartos¢ zuzycia — jednostki zuzycia — to iloczyn wartosci wskazywanej przez podzielnik

kosztow ogrzewania lub cieptomierz i wspotczynnika UF - catkowitego wspotczynnika oceny,

ktory uwzglednia wielko$¢, konstrukcje, wydajnos¢ cieping grzejnika, a takze typ podzielnika i

metode jego montazu. (Uwaga: wartos$¢ zuzycia odnosi sie do wyemitowanego przez grzejnik

ciepta w okresie rozliczeniowym, podawana jest jako liczba nie mianowana).

Wartos¢ obliczeniowa - jednostki rozliczeniowe ogrzewania- to iloczyn odczytanej wartosci

zuzycia, wspotczynnika grzejnikowego (dla podzielnikow kosztdw ogrzewania) oraz

wspdtczynnika lokalowego (wspotczynnik korekcyjny potozenia lokalu).

Wspotczynnik wyréwnawczy lokalowy (LAF) - wspdtczynnik stosowany w rozliczeniu

kosztow ogrzewania lokali w celu racjonalnego ustalenia tych kosztow dla lokali usytuowanych

niekorzystnie w bryle budynku (lokale na parterze, ostatniej kondygnacji, narozne, szczytowe,
itp.).

Wspétczynnik grzejnikowy (UF) — wspétczynnik oceny mocy cieplnej danego grzejnika (typ

i wielkoS¢).

Elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie wskaznikowe posiadajace

deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polskg Normg PN-EN 834 rejestrujace wskazania

grzejnika w trakcie okresu rozliczeniowego. Wskazania te sg wykorzystywane jako podstawa do
ustalenia udziatu poszczegélnych lokali w kosztach zmiennych ogrzewania budynku.

Wodomierz lokalowy — legalizowane urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci zuzytej



cieptej i zimnej wody w lokalu.

19. Cieptomierz lokalowy w indywidualnym wezle cieplnym Logoterm — urzadzenie pomiarowe
stuzace do pomiaru ilosci ciepta zuzytego do ogrzania lokalu i podgrzania cieptej wody w lokalu,

20. Cieptomierz lokalowy ogrzewania — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru iloSci ciepta
zuzytego do ogrzewania lokalu.

21. Awaria - stan niesprawnosci instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
uniemozliwiajacy jej funkcjonowanie, wystepujacy nagle i powodujacy jego niewtasciwe dziatanie
lub catkowite unieruchomienie.

22. Firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma instalujgca podzielniki kosztow ogrzewania oraz
cieptomierze oraz obstugujaca system pomiarowo — rozliczeniowy, z ktérg TBS zawart umowe
na Swiadczenie ww. ustug.

§3

1. Montaz wodomierzy i podzielnikdw kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczenie kosztow z tytutu
przeznaczonej na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej oraz kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekéw dostawy wykonywane jest przez firme rozliczeniowg z ktérg TBS zawart
umowe na Swiadczenie takich ustug.

2. Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sg na wszystkich grzejnikach zainstalowanych
w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu. Decyzja Zarzadu TBS Wroctaw Sp. z 0.0. moze
wylaczy¢ montaz podzielnikow kosztdw ogrzewania we wszystkich tazienkach jednostki
rozliczeniowe.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, naprawy lub wymiany podzielnikéw kosztéw lub
cieptomierzy oraz wodomierzy w przypadku ich montazu w lokalach mieszkalnych lub uzytkowych,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw oraz instalacji wodno - kanalizacyjnej,

3) ochrony urzadzer pomiarowych i wskaznikowych przed zniszczeniem,

4) niezwlocznego powiadomienia TBS o uszkodzeniu urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych oraz
0 naruszeniu plomb.

4. Odczyt wskazan wodomierzy i podzielnikbw oraz cieptomierzy dokonywany jest droga radiowg bez
obecnosci uzytkownika lokalu. Obecnos¢ uzytkownika w lokalu niezbedna jest w przypadku wykonywania
kontrolnego odczytu manualnego, naprawy, wymiany lub serwisu podzielnikéw kosztow lub cieptomierzy
badz wodomierzy.

5. O terminie odczytdw uzytkownicy lokali sg powiadamiani przez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen
na klatkach schodowych z 3 - dniowym wyprzedzeniem.

6. W razie gdy odczyt radiowy lub manualny nie dojdzie do skutku w wyznaczonym terminie, firma
rozliczeniowa powiadomi uzytkownika lokalu indywidualnie o terminie kolejnego odczytu.

7. W przypadku braku wskazan urzadzen pomiarowych, firma rozliczeniowa ustali za dany okres rozliczeniowy
koszty ciepta szacunkowo — sposob szacowania podany jest dalej dla poszczegolinych medidw.

8. Wprowadzenie nowego lokalu do systemu indywidualnego rozliczania nastepuje z dniem opomiarowania
lokalu.

9. W przypadku pustostandw koszty ogrzewania lokali ponosi :

a) TBS gdy nie nastapi zasiedlenie lokalu (niewytonienie kolejnego najemcy)
b) Gmina Woctaw (dotyczy lokali bedacych w dyspozycji Gminy) w okresie przed wskazaniem kolejnego
najemcy zwolnionego lokalu, zgodnie z zapisami umow o wspdtpracy z TBS,
c) byly najemca lokalu, gdy po przekazaniu przez niego lokalu nie nastapito zasiedlenie przez kolejnego
najemce, a lokal wymaga wykonania przez TBS remontu na koszt dotychczasowego najemcy.
10. Montaz uzupetniajgcy podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzany jest w razie potrzeby przed
rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego.



§4

1. Uzytkownicy lokali ponoszg catkowity koszt dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania
lokalu i podgrzania wody uzytkowej oraz koszty catkowite zwigzane z dostawg zimnej wody
i odprowadzeniem Sciekow. Koszty te sg rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe),
zasilanej z jednego wezta ciepinego / z jednej kottowni i jednego wodomierza gtéwnego.

2. Okresem rozliczeniowym dla kosztow zwigzanych z dostawg energii ciepinej jest rok kalendarzowy,
natomiast koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow rozliczane sg w okresach
potrocznych.

3. Rozliczenie kosztéw nastepuje w terminie do 4 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Rozdziat Il.
KOSZT ENERGII CIEPLNEJ

§5
1. Catkowity koszt dostawy energii cieplnej obejmuie:

1.1.koszt zakupu energii cieplnej ponoszony na rzecz dostawcy energii cieplnej / paliwa gazowego
w oparciu o zawarte umowy i otrzymane od dostawcdw faktury obejmujace optaty z podziatem na:

a) koszty niezalezne od zuzycia energii cieplnej/ gazu:
- za zamdwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku,
- za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamdwionej w okresie 12 miesiecy w roku,
- optate abonamentowg,
- optate za no$nik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie ubytkdéw wody w instalacjach odbiorczych)

b) koszty zuzycia energii cieplnej / gazu ( koszt ciepta ):
- za zuzytq energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy/ gazomierzy zainstalowanych w weztach
ciepinych/ kottowniach lokalnych, pobierane w okresie rozliczeniowym ,
- za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktdrym nastapit pobdr energii cieplnej/
gazu wedtug ilosci zuzytego czynnika,

c) iloS¢ ciepta na potrzeby wentylacji w lokalach uzytkowych okre$la podlicznik zainstalowany
w wezle cieplnym,

d) iloS¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania okresla podlicznik zainstalowany w weZle
cieplnym,

e) iloS¢ ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej stanowi réznica pomiedzy wskazaniem
cieptomierza gtéwnego oraz podlicznikéw ( na c.o. i wentylacje);
W przypadku braku podlicznikow ilo$¢ ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej okreslana jest na
podstawie wskazan cieptomierza gtdwnego w okresie niegrzewczym (np. czerwiec, lipiec,
sierpien) jako Srednia arytmetyczna pomnozona przez ilos¢ miesiecy okresu rozliczeniowego;

2. Koszty dotyczace :

- opfat zwigzanych z odpisem amortyzacyjnym kottowni/weztow cieplnych,

- opfat za energie elektryczng w kottowni lub weZle cieplnym niezbedng do wytworzenia ciepta,

- kosztéw zwigzanych z eksploatacjg kottowni / wezta cieplnego obejmujace przeglady, naprawy
awaryjne i biezace, remontdw urzadzen i instalacji, legalizacji badz wymiany urzadzen
pomiarowych,

- innych optat zwigzanych z wykorzystaniem i wyprodukowaniem ciepta (opfata za ochrong
Srodowiska, podatki) ponosi TBS.



Rozdziat lll
ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA WENTYLACJI, CENTRALNEGO OGRZEWANIA i PODGRZANIA WODY
UZYTKOWE.J.

§6

1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii ciepinej na wentylacje w lokalach uzytkowych, oraz centralnego
ogrzewania i podgrzanie wody uzytkowej we wszystkich lokalach wykonuje firma rozliczeniowa na
podstawie umowy zawartej z TBS i zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym Regulaminie.

2. Catkowity koszt energii cieplnej poniesiony w okresie rozliczeniowym w danej jednostce
rozliczeniowej na wentylacje, ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowej, przy rozliczeniu na
poszczegolnych uzytkownikow, jest dzielony na:

2.1. koszty stale zwigzane z cieptem wentylacji — stanowigce wniesione na rzecz dostawcy energii
cieplnej optaty niezalezne od ilosci zuzytej energii cieplnej zaméwione na potrzeby ciepta
wentylacji, sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali uzytkowych.

2.2. koszty state — stanowigce wniesione na rzecz dostawcy energii cieplnej / paliwa gazowego
opfaty niezalezne od ilosci zuzytej energii cieplnej/ paliwa gazowego — Rozdziat Il § 5 ust. 1
pkt 1.1 p.p a) koszty state, rozliczane sg na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty zmienne — wynikajace z iloSci zuzytej energii cieplnej/ paliwa gazowego (koszty ciepta) —
Rozdziat Il § 5 pkt 1.1. b, ¢, d, e.

3.1. koszty zmienne zwigzane z cieptem wentylacji okreslone w § 5 pkt. 1.1.c) rozliczane sq
proporcjonalnie do powierzchni lokali uzytkowych;
3.2. koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na podgrzanie wody uzytkowej, wyznaczone na
podstawie § 5 pkt. 1.1 e) podlegajg rozliczeniu na poszczegolne lokale.
Podstawg okre$lenia kosztow podgrzania wody przypadajacych na dany lokal sg wskazania
lokalowych wodomierzy cieptej wodly.
3.3. koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali okreslone w § 5
pkt. 1.1 d) dla budynkoéw z zainstalowanymi podzielnikami na grzejnikach lub cieptomierzach
w podlegajg podziatowi na:
o koszty zmienne wspélne (50 % kosztéow zmiennych ogrzewania lokali) — rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni lokali,
¢ indywidualne koszty zmienne ogrzewania lokali mieszkalnych (50% kosztéw zmiennych
ogrzewania lokali), rozliczane w proporcji do ilosci jednostek rozliczeniowych wynikajacych ze
wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w lokalach lub
wskazan cieptomierzy lokalowych, z uwzglednieniem wspotczynnikow — grzejnikowych
i wspotczynnikdw wyrdwnawczych zaleznych od potozZenia lokali w bryle budynku.
Koszty wspolne obejmujg koszty strat ciepta na przesytach w budynku, koszty ogrzewania lokali
przez poziomy, piony grzewcze i gatazki grzejnikowe (koszty transportu ciepta po budynku) oraz
koszty emisji ciepta w pomieszczeniach wezta cieplnego lub kottowni, koszty ogrzewania
pomieszczen ogolnodostepnych budynku (klatki schodowe, korytarze, suszarnie, wozkownie,
pomieszczenia techniczne itp.) Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali w budynku.

3.4 koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania lokali okreslone w § 5
pkt. 1.1 d) dla budynkéw niewyposazonych w podzielniki na grzejnikach w tazienkach podlegajg
podziatowi na:

o koszty zmienne wspélne (50 % kosztow zmiennych ogrzewania lokali) — rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni lokali,



e indywidualne koszty zmienne ogrzewania lokali mieszkalnych (50% kosztéw zmiennych
ogrzewania lokali), rozliczane w proporcji do ilosci jednostek rozliczeniowych wynikajacych ze
wskazan podzielnikdbw kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w lokalach,
z uwzglednieniem wspotczynnikdw grzejnikowych i wspdtczynnikow wyrownawczych zaleznych
od pofozenia lokali w bryle budynku.

W powyzszych kosztach znajdujg sie koszty emisji ciepa z grzejnikow tazienkowych nie wyposazonych
w podzielniki kosztow, dla ktdrych jednostki obliczeniowe ustalane sg jako iloczyn wspoiczynnika
korygujacego UF danego grzejnika fazienkowego, wspotczynnika wyrownawczego LAF lokalu, do ktérego
przynalezne jest pomieszczenie fazienki i ilosci jednostek  odczytowych wyliczonych w  danej
nieruchomosci dla grzejnikow tazienkowych za dany okres rozliczeniowy. llos¢ jednostek odczytowych,
przyjeta w jednakowej wysokosci dla wszystkich grzejnikow fazienkowych w nieruchomosci, wyliczana jest
dla kazdego okresu rozliczeniowego jako srednia arytmetyczna z trzech najwiekszych ilosci jednostek
odczytanych na podzielnikach grzejnikow opomiarowanych w pozostatych pomieszczeniach mieszkalnych
jednostki rozliczeniowej.
Koszty wspolne obejmujg koszty strat ciepta na przesytach w budynku, koszty ogrzewania lokali
przez poziomy, piony grzewcze i gatazki grzejnikowe (koszty transportu ciepta po budynku) oraz
koszty emisji ciepta w pomieszczeniach wezta ciepinego lub kottowni, koszty ogrzewania
pomieszczen ogolnodostepnych budynku (klatki schodowe, korytarze, suszarnie, wozkownie,
pomieszczenia techniczne itp.) Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali w budynku.

3.5 Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieptej
wody okreslone w § 5 pkt. 1.1 b) dla budynkdéw wyposazonych w indywidualne wezty cieplne typu
Logoterm, podlegajg podziatowi na:

e koszty zmienne wspélne (50 % kosztéow zmiennych zuzycia energii cieplnej ) — rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni lokali,

e koszty zmienne wspélne (50 % kosztow zmiennych zuzycia energii cieplnej ) — rozliczane
proporcjonalnie do zuzycia ciepta zarejestrowanego przez lokalowe liczniki ciepta.

Rozdziat IV
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA i PODGRZANIA
WODY

§7

1. Przy rozliczeniu rocznym kosztow ciepta w lokalach, w ktorych Uzytkownik:

- uniemozliwit dokonania sprawdzenia i odczytu kontrolnego — pomimo wczes$niejszego powiadomienia
pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzgdzenia i przeprowadzenia odczytu
manualnego,

- uniemozliwit dokonania odczytu pojedynczych podzielnikow,

- uszkodzit podzielnik lub plombe:

rozliczenie bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalanej tak jak dla lokali nieopomiarowanych

okre$lone w pkt. 2 niniejszego paragrafu.

2. Dla lokali nieopomiarowanych na skutek odmowy lub nie udostepnienia przez uzytkownika
stosowane bedzie rozliczenie zamienne w wysokosSci Sredniego kosztu ogrzewania z trzech lokali tej
samej nieruchomos$ci 0 najwyzszym zuzyciu ciepta odniesionym do 1 m2 powierzchni lokali.

3. W przypadkach uszkodzenia urzadzen nie z winy uzytkownika lokalu, odczyt zostanie ustalony

metodg szacunkowg na podstawie poprzedniego wskazania lub $redniego zuzycia w nieruchomosci.

4. W przypadku dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania uzgodnionych z TBS lub



wykonanych na zlecenie TBS (np. zmiana grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych
migdzyodczytdéw i przemontowania podzielnikow.

5. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji TBS w czasie
trwajacego okresu rozliczeniowego dokonuje sie tzw. migedzyodczytu wskazan wodomierzy oraz
podzielnikow kosztow ogrzewania lokalowego lub cieptomierzy.

6. Rozliczenie, przypadajacych na przekazany do dyspozycji TBS lokal, catkowitych kosztow dostawy
ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej nastgpi po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego, przy uwzglednieniu wskazan wodomierzy i podzielnikdw
kosztow ogrzewania lub cieptomierzy , wedtug stanu na dzien przekazania lokalu.

7. W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozliczeniowq
okre$la sie w sposob analogiczny jak dla lokali opomiarowanych.

Rozdziat V
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§8

1. Uzytkownicy zobowigzani sg uiszcza¢ opfaty miesigczne na poczet pokrycia catkowitych kosztow
dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzanie wody uzytkowej w danym
okresie rozliczeniowym.

2. Podstawe ustalenia wysokosci optat miesiecznych na pokrycie kosztdw ogrzewania lokali stanowig
poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty dostawy ciepta przypadajace na
dany lokal, w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu w skali jednego miesigca, z
uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej lub innych kosztow zwigzanych z
dostawg ciepta.

3. Podstawe ustalenia wysoko$ci optat miesiecznych na pokrycie kosztow podgrzania wody stanowig
poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty Sredniomiesiecznego zuzycia
podgrzanej wody przypadajace na dany lokal, z uwzglednieniem liczby oséb uprawnionych do
zamieszkiwania w lokalu oraz prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej lub innych kosztéw
zwigzanych z dostawg ciepta.

4. Podstawe ustalenia zaliczek na pokrycie kosztow dostawy ciepta do wymiennikow lokalowych stanowig
poniesione w poprzednim okresie rozliczeniowym catkowite koszty Sredniomiesiecznego zuzycia
ciepta przypadajace na dany lokal, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej
lub innych kosztéw zwigzanych z dostawg ciepta.

5. Wysokos¢ optat miesiecznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku zmian
wprowadzonych przez dostawce ciepta w taryfie za energie cieplng lub zmiany liczby oséb
zameldowanych w lokalu.

6. Opfaty miesieczne ptatne sq w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego za dany
miesigc.

Rozdziat VI
ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

§9

1. Uzytkownicy lokali pokrywajg catkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow dla dane;
jednostki rozliczeniowej, za wyjatkiem przypadkdw opisanych w § 9 pkt. 6 i 7 Regulaminu.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw dokonuje sie w oparciu o faktury

wystawione przez MPWIK S.A. we Wroctawiu. Podstawag naliczen przez dostawce kosztow sq

wskazania wodomierzy gtownych odpowiednio dla kazdej jednostki rozliczeniowej. Jezeli kilka



budynkéw zasilanych jest przez jeden wodomierz gtéwny rozliczenie dokonywane jest tak jak dla
jednego budynku.

3. Catkowity koszt dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow obejmuije:

e optate abonamentowg skalkulowang na podstawie kosztéw utrzymania w gotowo$ci urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz cyklicznych odczytow i rozliczen wodomierzy gtownych,

e opfate za iloS¢ m® pobranej wody i odprowadzonych $ciekdéw wyliczong na podstawie wskazan
wodomierza gtownego.

4. llos¢ zimnej wody zuzytej przez uzytkownika danego lokalu stanowi suma wskazan wodomierzy
lokalowych wody zimnej i cieptej.

5. W celu zmniejszenia zuzycia wody w lokalu, uzytkownik powinien utrzymywac urzadzenia odbiorcze
wody w nalezytym stanie technicznym. Wszelkie awarie na urzadzeniach odbiorczych winny by¢
usuwane przez uzytkownikow lokali niezwtocznie. Awarie na instalacjach wodnych nalezy natychmiast
zgtasza¢ do TBS.

6. Koszt wycieku wody podczas awarii instalacji wodnej, zarejestrowanej przez TBS wliczany jest do
kosztow eksploatacji nieruchomosci wspdlnej i nieujmowany w rozliczeniu jednostki rozliczeniowe.
Oszacowanie wysokosci kosztéw wyciekow wody kazdorazowo okre$lg stuzby techniczne TBS, biorac
pod uwage rodzaj awarii i czas jej trwania.

7. Pobor wody do celéw utrzymania porzadku i czystosci dokonywany jest z ujecia opomiarowanego
bedacego w dyspozycji wykonawcy ustug porzadkowych w czesci wspoinej nieruchomosci, ktory
ponosi koszt pobranej wody.

8. Pobdr wody do celow uzupetniania ztadu w instalacji centralnego ogrzewania dokonywany jest z ujecia
wody i wodomierza rejestrujgcego pobdr wody, zainstalowanego przez TBS w pomieszczeniu kotlowni.
Koszt pobranej wody do uzupetnienia wliczany jest do kosztow utrzymania kottowni.

9. Koszty wymienione w punkcie 6 i 7 sg odliczane od kosztdw zwigzanych z dostawg zimnej wody
i odprowadzeniem $ciekow rozliczanych na uzytkownikéw lokali.

Rozdziat Vi
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

10

1. Zaliczki miesigeczne na pokrycie kosztow dostgwy zimnej wody i odprowadzenie $ciekdw ustalane sg
na podstawie umoéw zawartych przez TBS z MPWIK S.A. we Wroctawiu odpowiednio dla kazdej
jednostki rozliczeniowe;.

2. Zaliczka miesieczna stanowi iloczyn ilo$ci m® prognozowanego miesiecznego poboru wody zimnej
oraz ceny jednostkowej wg aktualnej taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
Sciekow zatwierdzonej uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia na terenie Gminy Wroctaw. Prognoza
zuzycia miesiecznego stanowi Sredniomiesieczne zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Dla lokali przyjmuje sie prognoze zuzycia miesiecznego w ilosci 5 m*osobe wody zimnej (3 m*osobe
wody zimnej plus 2 m*osobe cieptej wody) oraz 2 m3osobe wody do podgrzania. Po dokonanym
rozliczeniu TBS moze dokona¢ zmiany wysoko$ci zaliczek.

4. llo$¢ odprowadzonych Sciekdw réwna jest ilosci pobranej wody.

Rozdziat VI
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§ 11
1. llos¢ pobranej przez jednostke rozliczeniowg zimnej wody i odprowadzonych Sciekow ustalana jest
na podstawie odczytu wodomierza gtownego usytuowanego w pomieszczeniu technicznym budynku



lub w studzience wodomierzowej. Odczyty wodomierza gtéwnego dokonywane sg drogg radiowa lub
naocznie przez pracownika MPWIK S.A., jeSli zajdzie taka koniecznos¢ réowniez przy udziale
przedstawiciela TBS.

2. Koszt pobranej przez jednostke rozliczeniowg wody i odprowadzanych Sciekéw stanowi iloczyn
zuzycia wykazanego przez wodomierz gtéwny na podstawie jego odczytow (m?) i ceny jednostkowej
wg taryfy obowigzujacej w danym okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku zmiany taryfy opfat w okresie rozliczeniowym, do rozliczeniu przyjeta bedzie cena
usredniona, wyliczona jako $rednia wazona dla danego okresu.

4. Rozliczenie catkowitego kosztu dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw do danej jednostki
rozliczeniowej w okresie rozliczeniowym na uzytkownikow lokali odbywa sie zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

4.1. jezeli ilos¢ zuzytej wody wykazana przez wodomierz gtowny jest réwna sumie zuzytej wody
wskazanej przez wodomierze lokalowe, firma rozliczeniowa rozlicza ilo$¢ zuzytej wody
i odprowadzonych sciekow w lokalach wyposazonych w wodomierze zgodnie z ich wskazaniami;

4.2. jezeli wodomierz gtéwny wskazuje roznice w zuzyciu ilosci wody w stosunku do wskazan
wodomierzy lokalowych — réznica (nadwyzka lub niedobér) zuzytej wody i odprowadzonych
Sciekow zostanie rozliczona przez firme rozliczeniowg lub dostawce procentowo, proporcjonalnie
do ilosci zuzytej wody wykazanej przez wodomierze indywidualne w lokalach.

5. Rozliczenie wodomierzy indywidualnych nastepuje w okresach pdirocznych w oparciu o odczyty
dokonane przez pracownikéw firmy rozliczeniowej wg stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego
roku, w terminie do 4 miesiecy po zakorczeniu okresu rozliczeniowego. O terminie dokonania odczytow
wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach najemcy bedg powiadamiani z 3 - dniowym
wyprzedzeniem poprzez wywieszenie w danym budynku pisemnej informacii.

6. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ upowaznionemu przedstawicielowi firmy rozliczeniowe;
dokonanie odczytéw wskazan wodomierzy lokalowych w ustalonym terminie oraz zapewni¢ dostep
do tych urzadzen w kazdym przypadku dokonywania kontroli ich sprawnosci, naprawy, konserwacii
lub wymiany.

7. W przypadku braku wskazania zuzycia wodomierzy lokalowych, firma rozliczeniowa dokona rozliczenia
kosztbw na podstawie symulacji w stosunku do odczytanego zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym lub jesli nie ma takiego zuzycia to w odniesieniu do prognozy zuzycia miesiecznego
w ilosci 5 m*osobe wody zimnej (3 m*osobe wody zimnej plus 2 m*osobe cieptej wody) oraz
2 m*osobe wody do podgrzania

8. Koszt optaty abonamentowej za gotowos¢ do $wiadczenia ustug wodociggowych i rozliczenie naleznosci
nie sg zwigzane z iloscig dostarczanej wody i odprowadzeniem Sciekéw i podlegajg rozliczeniu
w rownych czesciach na wszystkie lokale w nieruchomosci.

Rozdziat IX
WYNIKI ROZLICZENIA KOSZTOW MEDIOW

§12
1. Opfaty miesieczne podlegajg rozliczeniu w stosunku do poniesionych catkowitych kosztéw dostawy
energii  cieplnej, dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, w terminie okreslonym w § 4 ust. 3.
2. W przypadku stwierdzenia nadptaty w stosunku do wysoko$ci poniesionych kosztow - nadptata
podlega rozliczeniu z nalezno$ciami z tytutu biezacych opfat miesiecznych przypadajacych za najblizsze
okresy ptatnos$ci, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu.



3. W przypadku stwierdzenia niedoptaty w stosunku do wysokosci poniesionych kosztow - uzytkownik
zobowigzany jest dokona¢ zaptaty naleznosci z tytutu niedoptaty, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
rozliczenia lub w innym terminie uzgodnionym z Zarzadem TBS.

4. W razie zalegania przez uzytkownika z zaptatg jakichkolwiek naleznosci wobec TBS zwigzanych
z korzystaniem z lokalu, kwota nadptaty zostanie zaliczona przez TBS na poczet zadtuzenia
najdawniej wymagalnego.

5. Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do TBS dotyczacq rozliczenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw dostawy mediéw. Po tym terminie zastosowanie majgq
przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamaciji.

Rozdziat X
POSTANOWIENIA KONCOWE

13

1. Regulamin zostaje wprowadzony do stosov%ania uchwatg Zarzadu Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Spétka z 0.0. nr 127/2025 z dnia 26.11.2025 roku w sprawie przyjecia do
stosowania ,Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej przeznaczonej na wentylacje,
ogrzewanie lokali i podgrzanie wody uzytkowe] oraz kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzenia $ciekéw w budynkach TBS Wroctaw Spdtka z 0.0. wyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania lub cieptomierzy i w wodomierze”.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.



