UMOWA   PARTYCYPACYJNA

Nr   IT.420….. . …. ….20…..r.
zawarta w dniu …………………... we Wrocławiu pomiędzy Towarzystwem Budownictwa Społecznego Wrocław Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu przy ul. Przybyszewskiego 102/104, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego-Rejestru Przedsiębiorców, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000117724, Numer REGON: 931934621, NIP: 895-16-33-275, wysokość kapitału zakładowego: 339 udziałów o łącznej wysokości 173 146 962,00 zł,  reprezentowaną przez Zarząd Spółki :

- Kazimierza Fiursta        -      Prezesa Zarządu,
- Witolda Turzańskiego   -      Wiceprezesa Zarządu
   zwaną dalej  „TBS”,
   a

-Pracodawca ………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………
   zwanym  dalej  „ Partycypantem“                                                          
§  1

1. Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej Umową, jest ustalenie zasad                     i warunków partycypowania przez Partycypanta w kosztach budowy, opisanego w § 6 niniejszej umowy, lokalu mieszkalnego, zwanego dalej Lokalem, w ramach realizowanej przez TBS inwestycji we Wrocławiu –  Wrocław, ul. ……………….………

2. Umowa określa również uprawnienia i obowiązki stron wynikające z udziału Partycypanta w kosztach budowy lokalu.

§ 2
1. TBS oświadcza, że realizuje budowę lokali mieszkalnych na wynajem w ramach inwestycji, opisanej w §1 ust.1 Umowy, w standardzie podstawowym, zgodnie z ustawą z dnia 26 października 1995r. o niektórych formach popierania budownictwa  mieszkaniowego.

2. TBS oświadcza, że posiada :

     -  tytuł prawny do nieruchomości we Wrocławiu – …………….. …..
     -  pozwolenie na budowę wydane decyzją ……………….………………. Nr …………….. z  dnia …………………….r.

        § 3

Zakończenie realizacji inwestycji określonej w § 1 ust. 1. Umowy  - planowane jest do dnia …………………… .r.
  § 4
1. Partycypant,  w  zamian  za  uczestniczenie w kosztach budowy lokalu,  nabywa  prawo  do  wskazania  przez  siebie  osoby  (osób) do zawarcia  umowy  najmu, spośród zatrudnionych przez Partycypanta pracowników.    

2. Partycypant przyjmuje do wiadomości, że TBS zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu zawartej ze wskazaną przez Partycypanta osobą w przypadku, gdy ustanie stosunek pracy.

§ 5
1.  W dniu zawarcia umowy najmu lokalu, osoba (osoby) wskazana przez  Partycypanta  obowiązana jest spełniać  warunki  określone   w  art.30 ustawy z dnia  26.10.1995r.       o niektórych formach    popierania budownictwa  mieszkaniowego (t.j. w Dz. U. z 2017r., poz. 79 z późniejszymi zmianami).                       
2.  Partycypant  zobowiązuje się  wskazać na piśmie do TBS w terminie 1 miesiąca przed planowanym terminem zakończenia inwestycji, osobę (osoby)  do  zawarcia   umowy  najmu Lokalu mieszkalnego.   

3.  TBS    zawiadamia    osobę   (osoby),   o   których     mowa  w   ust. 1,   o    terminie podpisania umowy najmu.   

4.  Jeżeli  osoba  (osoby)   wskazana przez  Partycypanta,  pomimo   zawiadomienia,  nie zawrze  w  wyznaczonym    terminie    umowy   najmu Lokalu  z TBS,   Partycypant       zobowiązany jest płacić TBS, w terminie do dnia 10-go każdego miesiąca kalendarzowego za dany miesiąc, kwotę odpowiadającą wysokości miesięcznego czynszu najmu i opłat niezależnych za ten  Lokal, począwszy od dnia, w którym umowa najmu Lokalu miała zostać zawarta do dnia zawarcia przez TBS umowy najmu z innym najemcą, lecz nie dłużej niż przez okres 3 miesięcy.

5. Po upływie 3 miesięcznego  terminu, o którym  mowa  w ust. 4 Partycypant  traci       prawo   wskazania  osoby(osób), a Umowa ulega rozwiązaniu.
6.  Wskazanie  przez  Partycypanta  następnej  osoby (osób)  może  nastąpić,  gdy   umowa  najmu  z  poprzednim  najemcą  zostanie  rozwiązana  i  mieszkanie faktycznie   zostanie  zwolnione. 

7.  Po  zawarciu  umowy  najmu  z  osobą  (osobami)  wskazaną  przez   Partycypanta,       Partycypantowi   nie    przysługują    jakiekolwiek  uprawnienia  z   tytułu    umowy      partycypacyjnej.                                                                                           
§ 6

1.  T B S  zobowiązuje się,  ze  wskazaną przez   Partycypanta  osobą   (osobami),       zawrzeć  umowę  najmu  lokalu   nr …  w   budynku  przy ul. ……………….…………  …      

     we Wrocławiu.                                                              
2.  Wskazana   przez   Partycypanta   osoba     (osoby)   zobowiązana  jest  do  wpłaty     kaucji  zabezpieczającej   pokrycie   należności,   z   tytułu   najmu   lokalu,      przysługujących    wynajmującemu   w   dniu   opróżnienia   lokalu,   w     wysokości     …… -  krotnego  miesięcznego  czynszu  za dany  lokal. 

3.  Wskazanie   przez    Partycypanta   osoby (osób) uprawnionej  do  zawarcia  umowy  najmu  winno  nastąpić  w  formie  pisemnej  i   zawierać  w   szczególności:   

1) imię i nazwisko, 

2) imię ojca,

3) PESEL,

4) adres zamieszkania.
4.  W przypadku rozwiązania umowy najmu i zwolnienia lokalu przez dotychczasowego najemcę lub po wyroku nakazującym jego opuszczenie, TBS niezwłocznie zawiadomi Partycypanta na piśmie o możliwości ponownego zasiedlenia lokalu. 
W zawiadomieniu TBS wskaże termin ustania stosunku najmu oraz wstępną wartość kosztów przygotowania lokalu do ponownego zasiedlenia. 
5. Partycypant zobowiązuje się ponieść koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do ponownego zasiedlenia. Koszty te pokryte zostaną na podstawie faktury VAT wystawionej przez TBS w oparciu o faktury wykonawcy robót.

6. Partycypant w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia, o którym mowa w ust. 4  niniejszego paragrafu, wskaże na piśmie kolejną osobę uprawnioną do zawarcia umowy najmu. 

7. TBS zobowiązuje się umożliwić osobie wskazanej, zgodnie z ust. 6 niniejszego paragrafu, obejrzenie lokalu, stanowiącego przedmiot najmu.

8. W przypadku niewskazania przez Partycypanta, w terminie określonym w ust. 6 niniejszego paragrafu osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu zwolnionego lokalu, Partycypant zobowiązuje się płacić TBS kwotę odpowiadającą wysokości miesięcznego czynszu i opłat niezależnych do dnia zawarcia przez TBS umowy z kolejnym najemcą, z zastrzeżeniem § 5 ust. 4 i 5 Umowy.

§ 7

1. W przypadku ustania stosunku najmu wskutek zgonu najemcy, TBS niezwłocznie ustali czy w lokalu pozostały osoby dotychczas zamieszkujące z najemcą oraz czy spełniają określone w art. 691 k.c. przesłanki wstąpienia z mocy prawa w stosunek najmu.

2. W przypadku ustalenia przez TBS, iż w lokalu mieszkalnym po zgonie najemcy :

1/ nie pozostały żadne osoby, Strony podejmą działania, o których mowa w § 6 ust. 4 – 8 Umowy;

2/ pozostały osoby, które spełniają przesłanki określone w art. 691 k.c., TBS potwierdzi tym osobom warunki najmu, jednocześnie niezwłocznie przesyłając Partycypantowi kopię potwierdzenia;

3/ pozostały osoby, które nie spełniają przesłanek określonych w art. 691 k.c., TBS wezwie Partycypanta do złożenia w terminie 14 dni oświadczenia czy Partycypant wskazuje te osoby jako uprawnione do zawarcia umowy najmu, zawiadamiając jednocześnie te osoby na piśmie o obowiązku uiszczenia odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytułu prawnego oraz o wysokości 
i terminie jego płatności.

3. W przypadku niewskazania przez Partycypanta osób, o których mowa w ust. 2 
pkt. 3 niniejszego paragrafu, jako uprawnionych do zawarcia umów najmu lub bezskutecznego upływu terminu na złożenie oświadczenia, o którym mowa w ust. 2 pkt 3, TBS podejmie zgodną z prawem procedurę zmierzającą do opuszczenia lokalu przez te osoby. Po dobrowolnym zwolnieniu lokalu lub po wykonaniu wyroku nakazującym jego opuszczenie, Strony podejmą działania, o których mowa w § 6 ust. 4 – 8 Umowy.

§ 8
1. Partycypant   zobowiązuje   się   wpłacić   kwotę   .................. zł, (słownie:   …………………………….........       tys. zł ), w   terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy.
2.  W zamian   za   partycypowanie  w   kosztach   budowy, opisanego w § 6 niniejszej umowy Lokalu, Partycypant  wskaże osobę  (osoby) uprawnione   do   zawarcia   umowy     najmu    lokalu  usytuowanego   przy ul. …………..…….……… ….  m. ….. .we Wrocławiu. 
3.  Wielkość  lokalu   zostanie  określona  w  zawiadomieniu  o wysokości  wpłaty  kaucji  określonej  w  § 6 ust. 2.

4. Partycypant, wpłaci kwotę partycypacji w wysokości i terminie określonych w ust.1 niniejszego paragrafu, na rachunek bankowy Towarzystwa Budownictwa Społecznego Wrocław Sp. z o.o. we Wrocławiu  – nr 49 1130 1033 0400 0000 0021 1633 prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddział we Wrocławiu.
5. W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wpłaty kwoty partycypacji,w terminie określonym w ust.1 niniejszego paragrafu, TBS wezwie na piśmie Partycypanta          do zapłaty,  wyznaczając – pod rygorem odstąpienia od Umowy – dodatkowy 7- dniowy termin na zapłatę zaległej kwoty. 

      W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wpłaty kwoty partycypacji 
w dodatkowo wyznaczonym terminie, TBS będzie uprawniony do odstąpienia              od Umowy. 
6. W przypadku nie wskazania osoby (osób) do zawarcia umowy najmu lub nie zawarcia przez osobę (osoby) wskazane przez Partycypanta  umowy najmu Lokalu w terminie wyznaczonym przez TBS, kwota partycypacji zostanie zwrócona Partycypantowi          w terminie 30 dni. TBS ma prawo potrącić z kwoty zwracanej partycypacji, należności    o których mowa w § 5 ust. 4 Umowy.                                      
7.  W przypadku rozwiązania umowy  lub odstąpienia od niej przez którąkolwiek ze stron,    w   tym gdy   Partycypant  w   trakcie   realizacji   umowy rezygnuje z jej wykonania       w całości lub w części,  TBS   zwróci   Partycypantowi   dokonane przez  niego wpłaty.
8.  Kwota zwracanej partycypacji nie podlega waloryzacji.
§ 9
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową, mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego i obowiązujące w TBS, zasady partycypacji w kosztach budowy mieszkań na wynajem. 
§ 10
    Zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnego aneksu pod rygorem  nieważności.

     § 11
   Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.       

                 Partycypant                                                                           T B S
