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A. ZALACZNIKI - SPIS

B. CZESC RYSUNKOWA - SPIS

NR RYS. REW. NAZWA RYSUNKU
RZUTY
1601_PW_A AB_-0.5_1 1 RZUT KONDYGNACJI -0.5_CZ. AB_GARAZ

1601_PW_A_AB_00 2 1

1601_PW_A AB_01_3
1601_PW_A_AB_02 4
1601_PW_A AB_03 5
1601_PW_A AB D 6
1601_PW_A_CD_00_7
1601_PW_A CD_01_8
1601_PW_A _CD_02 9
1601_PW_A _CD_03_10
1601_PW_A_CD_D_11
PRZEKROJE
1601_PW_A AD_P_1
1601_PW_A_AB_00 2
1601_PW_A_AB_00_3
1601_PW_A A 00 4

ELEWACJE
1601_PW_A_ABCD_E1 1
1601_PW_A_ABCD_E2 1
1601_PW_A_ABCD_E3 1
ZESTAWIENIA

1601_PW_A Z 1
1601_PW_A Z 2
1601_PW_A Z 3
1601_PW_A Z 4
1601 PW A Z 5
1601_PW_A Z 6

1601_PW_A Z 7

1601_PW_A Z 8
1601_PW_A Z 9
1601_PW_A Z 10
1601_PW_A Z 11
1601_PW_A Z 11.1
1601_PW_A Z 12.1
1601_PW_A Z 12.2
1601_PW_A Z 12.3
1601_PW_A Z 12.4
1601_PW_A Z 125
1601_PW_A Z 12.6
1601_PW_A Z 13

1601_PW_A Z 14 1
DETALE

1601_PW_A D _1

1601_PW_A D 2
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RZUT KONDYGNACJI 00 10.5_CZ. AB_KOND. USLtUGOWA |
GARAZ

RZUT KONDYGNACJI 01_CZ. AB_KOND. MIESZKALNA
RZUT KONDYGNACJI 02_CZ. AB_KOND. MIESZKALNA
RZUT KONDYGNACJI 03_CZ. AB_KOND. MIESZKALNA
RZUT DACHU_CZ. AB

RZUT KONDYGNACJI 00_CZ. CD_KOND. UStUGOWA

RZUT KONDYGNACJI 01_CZ. CD_KOND. MIESZKALNA
RZUT KONDYGNACJI 02_CZ. CD_KOND. MIESZKALNA
RZUT KONDYGNACJI 03_CZ. CD_KOND. MIESZKALNA
RzZUT DACHU_CZ. CD

PRZEKROJ 1

PRZEKROJ 2

PRZEKROJ 3 (PODCIEN PN), PRZEKROJ 4 (PODCIEN PD)
PRZEKROJ 5_FRAG. (PODCIEN PN, POM. TECHN)

ELEWACJA ZACHODNIA, WSCHODNIA
ELEWACJA POLNOCNA , POLUDNIOWA
ELEWACJA WEWNETRZNA — ROZWINIECIE

ZESTAWIENIE SLUSARKI WEW. - DRZWI PLYTOWE
ZESTAWIENIE SLUSARKI WEW. | ZEW. - DRZWI STALOWE
ZESTAWIENIE SLUSARKI WEW. | ZEW. - DRZWI PVC
ZESTAWIENIE SLUSARKI WEW. | ZEW. - DRZWIALUMINIOWE
ZESTAWIENIE STOLARKI ZEW. - WITRYNY ALUMINIOWE
ZESTAWIENIE STOLARKI ZEW. - FASADA ALUMINIOWA

ZESTAWIENIE SCIANEK CALOSZKLANYCH — SCIANKI
ALUMINIOWE

ZESTAWIENIE SCIANEK HARMONIJKOWYCH

ZESTAWIENIE BRAM GARAZOWYCH

ZESTAWIENIE KLAP DYMOWYCH | SWIETLIKOW
ZESTAWIENIE BALUSTRAD ZEWNETRZNYCH

ZESTAWIENIE BALUSTRAD ZEWNETRZNYCH - BALKON PATIO
ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH

ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH — KLATKAA
ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH — KLATKA B
ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH - KLATKAC
ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH — KLATKA D
ZESTAWIENIE BALUSTRAD WEWNETRZNYCH — SCHODY 11 2
ZESTAWIENIE BALKONOW PREFABRYKOWANYCH
ZESTAWIENIE STOLARKI ZEW. - OKNA PVC

DETAL OSADZENIA OKNA KORYTARZA W REJONIE PRZEJAZDU,

OD STRONY ELEWACJI WEWNETRZNEJ
DETAL OSADZENIA OKNA MIESZKANIA W SCIANIE
ZEWNETRZNEJ

SKALA

1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50

1:50

1:50
1:50

1:10

1:10



1601_PW_A D 3
1601_PW_A D 4
1601_PW_A D 5

1601_PW_A D 6
1601_PW_A D 7
1601_PW_A D 8
1601_PW_A D 9
SCHEMATY
1601_PW_A_S 1
WNETRZA
1601_PW_A W_1.1
1601_PW_A W_1.2

1601_PW_A W_2.1
1601_PW_A W _2.5

1601_PW_A W_2.6

1601_PW_A W_2.7
1601_PW_A W_3.1
1601_PW_A W_3.2

1601_PW_A W_3.3

1601_PW_A W_4.1

1601_PW_A W_4.2
1601_PW_A W 5

1601_PW_A W_6.1
1601_PW_A W_6.2
1601_PW_A W_6.3
1601_PW_A W_6.4

1601_PW_A W_7

DETAL OSADZENIA DRZWI BALKONOWYCH | WYKONCZENIA
BALKONOW PREFABRYKOWANYCH

DETAL OSADZENIA WPUSTU ATTYKOWEGO

DETAL OSADZENIA DRZWI BALKONOWYCH | WYKONCZENIA
BALKONOW OD STRONY PATIO

DETAL IZOLACJI SCIANY ATTYKOWEJ

RYS. SZCZEGOLOWY IZOLACJI COKOLOW SWIETLIKOWYCH
RYS. SZCZEGOLOWY OSADZENIA KLAPY DYMOWEJ

RYS. SZCZEGOLOWY LOGGI

SCHEMAT HYDROIZOLACJI

SCHEMAT OZNAKOWANIA PARKINGU — KONDYGNACJA -0,5

SCHEMAT OZNAKOWANIA PARKINGU — KONDYGNACJA +0,5

SCHEMAT WNETRZ CZESCI WSPOLNYCH — ZABUDOWY
WIATROLAPOW

SCHEMAT WNETRZ CZESCI WSPOLNYCH — KLATKI SCHODOWE

SCHEMAT WNETRZ CZESCI WSPOLNYCH — KORYTARZE

SCHEMAT WNETRZ CZESCI WSPOLNYCH — SALA ZABAW
SCHEMAT WYKONCZENIA MIESZKAN — DOM WIELORODZINNY

SCHEMAT WYKONCZENIA MIESZKAN — DOM SENIORA
WIDOK AKSONOMETRYCZNY MIESZKAN — DOM
WIELORODZINNY

SCHEMAT WNETRZ PRZEDSZKOLA — KORYTARZ | SALE
PRZEDSZKOLNE

SCHEMAT WNETRZ PRZEDSZKOLA — SANITARIATY
SCHEMAT WNETRZ STOLOWKI

SCHEMAT WNETRZ STREFY POBYTU DZIENNEGO DOMU
SENIORA — GALERIA

SCHEMAT WNETRZ STREFY POBYTU DZIENNEGO DOMU
SENIORA - WC OGOLNODOSTEPNE

SCHEMAT WNETRZ STREFY POBYTU DZIENNEGO DOMU
SENIORA — WC PERSONELU

SCHEMAT WNETRZ STREFY POBYTU DZIENNEGO DOMU
SENIORA — SANITARIATY SZATNIA

SCHEMAT IDENTYFIKACJI WIZUALNEJ STREF WEJSCIOWYCH
DO CZESCI MIESZKALNEJ
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1:100
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1:50
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1:25
1:25

1:50



C. CZESC OPISOWA - OPIS TECHNICZNY

.  CZESC OGOLNA

1. DANE OGOLNE DOTYCZACE OPRACOWANIA

RODZAJ DOKUMENTACJI projekt wykonawczy

PRZEZNACZENIE POMIESZCZEN | pomieszczenia mieszkalne i zamieszkania zbiorowego i ustugowe,

INWESTOR Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o.0.
ul. S. Przybyszewskiego 102/104, 51-148 Wroctaw
ADRES BUDOWY Osiedle Nowe Zerniki, 50-060 Wroclaw dz. nr 67 i cze$¢ dz. nr62/43,

62/37, 62/31 AM-10, obreb: Zerniki, Wroctaw

2. USTALENIA OGOLNE

Niniejsze opracowanie jest zestawieniem technicznych rozwigzan i wymogow, jakie winien spemic
Wykonawca przy realizacji kontraktu na opisywang budowe. Opracowanie winno by¢ czytane tgcznie
z warunkami kontraktu, rysunkami, ew. innymi dokumentami opisujgcymi przyszta Inwestycje i
stanowi integralng czes¢ dokumentéw kontraktowych.

Wszelkie rozwigzania techniczne, organizacyjne i inne zwigzane z prawidtowg realizacjg budowy i
przekazaniem obiektu Inwestorowi, a nie zawarte w komplecie materialtbw zwanych dalej
"Dokumentacjg techniczng" winne by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi w budownictwie
normami, sztukg budowlang i zasadami realizacji obiektu, jego czesci i wyposazenia.

Roboty nie ujete w Dokumentacji, a wynikajace z technologii budowy, zastosowania materiatow lub
montaz urzadzen winny by¢ uwzglednione w kosztorysie ofertowym Wykonawcy i brak ich
wyszczegolnienia w dokumentacji nie moze stanowi¢ podstawy do roszczen finansowych Wykonawcy
w stosunku do Inwestora lub Biura Projektéw.

Zmiany w geometrii budowli, przyjetych rozwigzaniach konstrukcyjnych, zastosowanych materiatach,
rozwigzaniach technicznych, stosowanych urzadzeniach i technologii budowy muszg zostac¢
zatwierdzone przez upowaznionego przedstawiciela Biura Projektéw. Ewentualne zmiany dokonane
w/w uzgodnien bedg stanowity podstawe do wstrzymania procesu budowlanego na wniosek Biura
Projektéw.

Wykonawca jest catkowicie odpowiedzialny za sprawdzenie zakresu prac, ilosci materiatdw i
urzgdzenh zgodnie z Dokumentacjg na etapie przetargu.

W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci opisu technicznego z dokumentacjg rysunkowg Ilub jej
brakow, Wykonawca powinien zwroci¢ sie pisemnie do Biura Projektow celem wyjasnienia
rozbieznosci. Procedura powyzsza obowigzuje przy wyjasnianiu wszelkich niejasnosci zwigzanych z
niniejszg dokumentacja.

2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie Inwestora,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie poétnochego odcinka Trasy
Targowej we Wroctawiu (Uchwata nr XXXI/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
13.09.2012r,,

3. Mapa do celéw projektowych z dnia 9.03.2016 r.,

4. Wizja lokalna,

major architekci +48 71 78 78 200 pracownia@majorarchitekci.pl ul. gajowa 52/5 50-520 wroctaw nip 832-181-23-55
10



5. Uzgodnienia z Inwestorem dotyczace rozwigzan funkcjonalnych i budowlanych,

6. Prawo budowlane,

7. Przepisy, normy i technologie dla stosowanych materiatow i urzadzen,

8. Woytyczne, rzeczoznawcédw ds. ppoz, san.-hig., BHP,

9. PN, PN-EN, PN-ISO, certyfikaty i aprobaty techniczne,

10. Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlano — Montazowych,

11. Opinia geotechniczna wraz z dokumentacjg badan podioza gruntowego dla okreslenia

warunkow gruntowo-wodnych w podtozu planowanej budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami przy ul. Biatodrzewnej we Wroctawiu, powiat Wroctaw, woj.
dolnoslgskie wykonana przez GEO2000 Stawomir Fajga (maj 2016 r.),

12. Projekt Budowlany zatwierdzony przez Urzad Miejski Wroctawia, Wydziat Architektury i
Budownictwa dnia 31.08.2016, nr decyzji 4530/2016.

2.2. MATERIALY, PRACA, URZADZENIA

Wszelkie materiaty, wyroby i urzgdzenia stosowane na budowie winny by¢ najwyzszej jakosci,
odpowiada¢ Polskim Normom, odnosnym przepisom ich stosowania i wykorzystania oraz posiadac
wymagane $wiadectwa dopuszczajgce je do stosowania w budowie. Wykonawca zapewni
wykwalifikowanych pracownikow do odpowiednich robét i warunki pracy odpowiadajgce wymogom
BHP. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ prawng w razie zaniedbania tych wymogéw.

2.3. TESTY

Na zyczenie odpowiednich stuzb Inwestora (Inspektora Nadzoru), Wykonawca na wiasny koszt
wykona normowe testy materiatow w celu sprawdzenia zgodnosci ich wtasnosci i jakosci z normami i
niniejszg specyfikacjg. Wyniki testow stanowi¢ bedg integralng czes¢ dziennika budowy i mogg
stanowi¢ podstawe do usuniecia wadliwych materiatéw i wymiany elementéw budowlanych na koszt
Wykonawcy.

W zakres obowigzkow Wykonawcy beda wchodzity (o ile zazgda ich Inspektor Nadzoru lub Biuro
Projektéw) geodezyjne pomiary osiadania budynku, ugie¢ elementéw konstrukcji, odchytek
wymiarowych elementéow budowlanych i wykonczeniowych w stosunku do dozwolonych normg i
wymiaréw dokumentacyjnych.

Wszelkie odchytki niedopuszczone normami i dokumentacjg sg podstawg do wymiany na koszt
Wykonawcy elementu wadliwego.

Wszelkie materiaty i elementy budowlane stosowane na budowie wymagajg zatwierdzenia przez
Inspektora Nadzoru w konsultacji z Biurem Projektow.

Wyroby i materiaty (z wyjatkiem materiatdbw masowych) winny by¢ odpowiednio pakowane i posiada¢
znak wytworcy. Znaki wytworcy, karty gwarancyjne i inne zwigzane z wykonywanymi pracami
budowlano-montazowymi stanowi¢ bedg zatgcznik do dokumentacji budowy prowadzonej przez
Wykonawce.

Wszystkie wyroby, materiaty, urzgdzenia i elementy budowlane zabezpieczen przeciwpozarowych
uzyte w konstrukcji lub do wykonczenia wnetrz w projektowanym budynku powinny posiadac
Certyfikat zgodnosci Instytutu Techniki Budowlane;.

Sprzet i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, techniczne $rodki zabezpieczenia
przeciwpozarowego powinny posiada¢ aktualne Certyfikaty zgodnosci Centrum Naukowo-
Badawczego Ochrony Przeciwpozarowej lub Instytutu Techniki Budowlane;.

2.4. PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY

Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie i na swéj koszt odpowiednie wyposazenie placu budowy,

narzedzia, maszyny i urzgdzenia, dostawe energii elektrycznej i wody zostanie uzgodniona przez
Wykonawce z dysponentami tych mediéw.
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Ewentualne zajecie pasa drogowego (oraz odpowiednie oznakowanie) i/lub innych terenéw zostang
przez Wykonawce uzgodnione z wiascicielami / zarzgdcami. Koszty zajecia / dzierzawy obcigzajg
Wykonawce.

Instalacja wszelkich urzgdzen technicznych takich jak dzwigi budowlane, wciggarki i inne nie moze
powodowacé przecigzen konstrukcji wznoszonej budowli.

Wszelkie zmiany konstrukcji budynku z tym zwigzane muszg by¢ tymczasowe i usunie je przed
przekazaniem budowy Inwestorowi.

2.5. UTRZYMANIE CZYSTOSCI NA PLACU BUDOWY

Wykonawca bedzie utrzymywat plac budowy wolny od $mieci, odpadéw budowlanych i innych
zanieczyszczen. Nie dopuszcza sie zakopywania sSmieci na terenie placu budowy. Przed
zakonczeniem budowy Wykonawca usunie wszelkie pozostatosci i nadmiar ziemi.

2.6. OGRODZENIE TYMCZASOWE

Wykonawca ogrodzi i oswietli teren budowy tymczasowym ogrodzeniem i oswietleniem
zapewniajgcym bezpieczenstwo placu budowy i 0séb postronnych. Dopuszcza sie wykorzystanie w
tym celu istniejgcych na terenie inwestycji urzadzen i budowli. Ogrodzenie zostanie usuniete po
zakonczeniu prac budowlanych.

2.7. BEZPIECZENSTWO NA PLACU BUDOWY

Wykonawca podejmie niezbedne zabezpieczenia i srodki ostroznosci wynikajgce z obowigzujgcych
norm i przepisow BHP oraz podejmie odpowiedzialno$¢ za ewentualne nieszczesliwe wypadki
mogace zaistnie¢ z braku zabezpieczenh lub przestrzegania stosowanych przepiséw bezpieczenstwa.
Wszelkie urzgdzenia i prace powodujgce zagrozenia w trakcie budowy powinny by¢ czytelnie
oznakowane.

2.8. OZNACZENIA
Plac budowy zostanie, na koszt Wykonawcy, czytelnie oznaczony tablicg informacyjng zawierajaca:
. nazwe inwestycji,
. nazwe inwestora,
. nazwy i adresy biura projektéw, wykonawcy oraz inne informacje wymagane odpowiednimi
przepisami.

2.9. UPRAWNIENIA BIURA PROJEKTOW W CZASIE BUDOWY

Biuro Projektéw wyznacza uprawnionych Inzynieréw budowy do prowadzenia Nadzoru Autorskiego
nad budowg zwanych dalej "Architektem". Winni oni mie¢ zapewniony dostep na budowe i pomoc ze
strony Wykonawcy w zakresie prowadzenia nadzoru. W razie koniecznosci wykonania prac
kontrolnych, tj. pomiaréw, odkrywek i tym podobne, Wykonawca zapewni na wiasny koszt
wykwalifikowanych pracownikéw do prowadzenia tych prac.

Na zgdanie Architekta, Wykonawca zapewni i uwzgledni w swoich kosztach dostarczenie probek
materiatdéw stosowanych na budowie do zatwierdzenia przez Biuro Projektéw.

2.10. OPIS PRAC WSTEPNYCH NA DZIAL.CE INWESTORA

Dziatka pod budowe obiektu jest przedstawiona na rysunku Planu Zagospodarowania Terenu (projekt
budowlany). Roboty budowlane bedg prowadzone w obrebie dziatki pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym Inwestora, z wyjatkiem prac niezbednych do prowadzenia urzadzen infrastruktury
zewnetrznej zasilajgcej obiekt i niezbednych odcinkéw potgczen drogowych (a takze przebudowy
chodnikéw na dtugosci dziatki Inwestora).

Wszelkie prace tego typu winny by¢ uzgodnione z dysponentami mediow i drég wtasciwych dla
danego rejonu miasta. Wykonawca nie uzyje dziatki do innych celéw niz opisane w Dokumentacji.

2.10.1.Prace rozbiorkowe na terenie inwestycji
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Na terenie dziatki Inwestora nie wystepujg obecnie obiekty trwale zwigzane z gruntem, dla ktérych
nastepowata by koniecznos¢ przeprowadzenia prac rozbiérkowych.

2.10.2.Roboty zwigzane z isthiejagcymi na dzialce elementami uzbrojenia podziemnego
Obecnie przez dziatke Inwestora nie przebiegajg zadne elementy uzbrojenia podziemnego.
Jednoczesnie nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych na mapie urzgdzen
podziemnych, ktére nie byty zgloszone do inwentaryzacji geodezyjnej lub o ktérych brak jest
informacji w instytucjach branzowych. W przypadku natrafienia na takie urzgdzenia bezzwtocznie
powiadomi¢ Inwestora i Architekta.

2.10.3.Wycinka drzew
Na terenie dziatki Inwestora nie wystepujg obecnie drzewa, dla ktorych nastepowata by koniecznosc¢
przeprowadzenia ich wycinki.

2.10.4.Tyczenie budynku
Budynek zostanie wytyczony na podstawie dostarczonego planu sytuacyjnego przez uprawnionego
geodete na koszt Wykonawcy robot.

Tyczenie budynku nalezy wykona¢ w oparciu o Panstwowg Siatke Geodezyjnag. W razie wystgpienia
rozbieznosci z planszg zagospodarowania terenu, nalezy je zgtosi¢ Projektantowi.
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. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Projektowany jest budynek wielofunkcyjny w czesci bedacy budynkiem niskim (czes$¢ wielorodzinna),
a w czesci bedagcym budynkiem sredniowysokim (cze$S¢ zamieszkania zbiorowego), o 4
kondygnacjach nadziemnych i w czesci 1 kondygnacji podziemnej. Poziom 0,00 budynku potozony
jest na rzednej 117,24m n.p.m. Budynek zostat zagtebiony ponizej poziomu terenu jedynie w czesci
wschodniej na gtebokos¢ 0,5 kondygnacji. Wysokos¢é budynku od poziomu terenu przy najnizej
poftozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu wynosi 14,85m. Poziom
posadowienia budynku powyzej zwierciadta wod gruntowych. Poziom wody zostat nawiercony
i stabilizowat sie na gtebokosci 2,65m p.p.t (otwér P10) — 3,03m p.p.t (otwér P1). Minimalna rzedna
wystepowania wody podziemnej wynosi 114,08m n.p.m. (otwér P10), a maksymalna 114,38m n.p.m
(otwor P7). Nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wahan w zakresie +/- 1,0m.

2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

Projektowany budynek petni dwie gtéwne funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng oraz zamieszkania
zbiorowego z mieszkaniami dla senioréw z sypialniami i przeznaczong dla nich strefg pobytu
dziennego. Dla tych funkcji budynku przewidziano szereg funkcji uzupetniajgcych. Mieszkania
przeznaczone na wynajem (60 w czesci wielorodzinnej i 57 w domu seniora) zlokalizowano na
pietrach +1, +2 i +3.

Do czesSci mieszkalnej wielorodzinnej przynalezg wbudowane garaze wielostanowiskowe oraz
znajdujgce sie na parterze przedszkole. Mieszkahicom zapewniono dostep do wspolnych rowerowni,
suszarni, sal zabaw dla dzieci oraz do indywidualnych komorek lokatorskich.

Na dom seniora sktada sie strefa pobytu dziennego oraz strefa mieszkalna. Strefa pobytu dziennego
zlokalizowana jest na parterze budynku i dedykowana jest mieszkancom. Zawiera trzy lokale
ustugowe do wynajecia oraz funkcje strefy pobytu dziennego dla oséb starszych takie jak stotéwka,
sala rekreacji ruchowej, sala spotkan, punkty pomocy pielegniarskiej i psychologicznej oraz
pomieszczenia pracownikow socjalnych stuzgcych obstudze mieszkancéw domu seniora. Strefa
mieszkalna znajduje sie na wyzszych pietrach. Nalezg do niej sale spotkan, petnigce funkcje
wspolnego salonu, oraz mieszkania z sypialniami. Sg one zaprojektowane z uwzglednieniem potrzeb
oséb starszych i wyposazone w instalacje umozliwiajgcg bezposredni kontakt z catodobowg portiernig
oraz uzyskanie pomocy.

Sam budynek ma ukfad korytarzowy, z komunikacjg prowadzong w przewazajgcej czesci wzdtuz
wewnetrznej elewacji i czterema klatkami schodowymi mieszczgcymi sie w naroznikach. Dzieki
takiemu rozwigzaniu doswietlony, otwarty na dziedziniec korytarz petni réwniez funkcje strefy spotkan
i integracji. ldeg budynku byto zachowanie ciggto$ci komunikacji w obrebie czesci wielorodzinnej
i domu seniora. Korytarz jest jedynie podzielony drzwiami na krotsze odcinki przyporzgdkowane do
poszczegolnych klatek schodowych. Klatki A i B obstuguja czes¢ wielorodzinng, a klatki C i D czesc¢
dla oséb starszych. Wszystkie klatki wyposazone sg w dzwigi osobowe, dzieki czemu budynek jest
w catosci dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

21. POZIOM O

Budynek wielorodzinny — strefa wejsciowa

W czesci wschodniej obiektu zlokalizowane sg wejscia do czesci mieszkalnej wielorodzinnej oraz
wjazdy idodatkowe wejscia do przynalezacych do niej garazy. Przy drodze 4KDD/1 znajduje sie
wejscie do klatki A, natomiast przy drodze wewnetrznej wejScie do klatki B. Klatki schodowe
poprzedzone sg wiatrotapami, w ktérych wygospodarowano miejsce na skrzynki pocztowe dla
mieszkancow. Sgsiadujg z nimi rowerownie, z bezposrednim dostepem z zewnatrz i z wiatrotapu.
Dodatkowe pomieszczenia na rowery znajdujg sie réwniez od strony dziedzihca.
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Budynek wielorodzinny - przedszkole

W czesci pétnocnej budynku na parterze zlokalizowano przedszkole trzy oddziatowe z zapleczem.
Wejscie do ustugi znajduje sie w srodkowej czesci podcienia budynku. Strefe wejsciowg stanowi duzy
hol szatniowy. Od strony drogi zlokalizowano funkcje biurowo-administracyjne oraz kuchnie dziatajaca
na zasadzie kateringu. Zaplecze kuchenne posiada niezalezne wejscie dla dostaw i pracownikow.
Wygospodarowano réwniez niewielkie pomieszczenie do magazynowania odpadéw, dostepne
z podcienia prowadzgcego do klatki A. Od dziedzinca mieszczg sie dobrze doswietlone sale
pobytowe, sgsiadujgce bezposrednio z placem zabaw.

Dom seniora — strefa pobytu dziennego

Od strony zachodniej, parkowej, znajduje sie gtdwne wejscie do domu seniora. Znajduje sie przy nim
catodobowa portiernia. W parterze zlokalizowano strefe pobytu dziennego dla os6b starszych. Dziata
ona na zasadzie galerii, z wejsciami do poszczegdlnych lokali ustugowych i funkcji z wewnetrznego
korytarza. Dostep do tej czesci jest mozliwy takze z klatek schodowych C i D, obstugujgcych strefe
mieszkalng domu seniora. Klatki te majg réwniez niezalezne wejscia, poprzedzone wiatrotapami, od
strony dziedzinca.

W najbardziej eksponowanym, pétnocno-zachodnim narozniku budynku, w strefie pobytu dziennego
zaprojektowano stotowke. Positki wydawane w lokalu sg przygotowywane na miejscu. Kuchnia jest
zlokalizowana przy sali konsumpcyjnej, z niezaleznym dostepem dla pracownikéw i dostaw od strony
podcienia. Znajduje sie tam réwniez niewielkie pomieszczenie do magazynowania odpaddéw. Na
zapleczu przewidziano pomieszczenia magazynowe, w tym chtodnie, cze$¢ produkcyjng oraz czesc
socjalng. Szatnia dla pracownikow wyposazona jest w szafki dwudzielne, miejsce do spozywania
positkéw i niewielki wezet sanitarny. Cze$¢ produkcyjna obejmuje pomieszczenia do obrébki wstepnej
(przygotowanie jaj i warzyw) oraz kuchnig gtéwng ze stanowiskami obrobki (macznej, warzyw, miesa,
termicznej) i zmywalnig naczyn kuchennych. W przestrzeni sali konsumpcyjnej znajduje sie wydawka
w formie bufetu. W sgsiedztwie zlokalizowano pomieszczenie zmywalni naczyn stotowych, posrednio
potgczone z kuchnig za pomocg szafy przelotowej. Dla stotéwki przewidziano réwniez dodatkowe
pomieszczenie porzgdkowe i sanitariaty, dostepne z gtéwnego korytarza.

Na wprost gtéwnego wejdcia znajduje sie sala spotkan z niewielkim aneksem kuchennym
i magazynem. Przylega do niej sala rekreacji ruchowej z zapleczem szatniowym i magazynem. Sale
te sg rozdzielone $ciang przesuwng i moga funkcjonowac jako jedno pomieszczenie. Sg to atrakcyjne
przestrzenie z duzymi przeszkleniami i wyjsciami na taras od strony dziedzinca. W ich sgsiedztwie
zlokalizowano gabinety lekarskie (punkt pielegniarski i pomocy psychologicznej) oraz dodatkowe
sanitariaty z natryskami, przystosowane dla osob niepetnosprawnych. W strefie pobytu dziennego
znajdujg sie jeszcze dwie mniejsze sale wielofunkcyjne oraz czes¢ z pomieszczeniami dla personelu
opiekunczego. Przy nich zlokalizowano zaplecze socjalne. Ta cze$¢ ma réwniez wtasng recepcije
i niezalezne wejscie, dzieki czemu moze by¢ zamykana w godzinach popotudniowych.

W strefie pobytu dziennego domu seniora znajdujg sie rowniez trzy lokale ustugowe, przeznaczone
pod wynajem. Kazdy posiada dodatkowe wejscie dla dostaw od strony drogi publicznej. Przewidziano
dla nich wspdlne zaplecze socjalne, ktéra miesci sie w czesci potudniowej budynku. Ponadto,w kazde;j
ustudze zapewniono wezet sanitarny, przewiduje sie wykonanie innego uktadu sanitariatu na zyczenie
najemcy.

2.2. POZIOMY -0,5/+0,5

Budynek wielorodzinny - garaze

Czes¢ mieszkalna wielorodzinna budynku wyposazona jest w dwa niezalezne garaze
wielostanowiskowe, znajdujgce sie jeden nad drugim. Sg one niepowigzane funkcjonalnie (maja
osobne wjazdy i komunikacje pionowa) ani instalacyjnie. Garaz 1, z wjazdem od strony drogi
publicznej 4KDD/1, miesci sie na poziomie -0,5. Jest obstugiwany przez klatke A, fgczgca go

major architekci +48 71 78 78 200 pracownia@majorarchitekci.pl ul. gajowa 52/5 50-520 wroctaw nip 832-181-23-55
15



z czescig mieszkalng, oraz dodatkowe schody ewakuacyjne 1. Garaz 2, znajdujgcy sie na poziomie
+0,5, posiada wjazd od strony drogi wewnetrznej. Jest obstugiwany przez klatke B i schody
ewakuacyjne 2. Zlokalizowanie garazy na potpietrach pozwolito skrocié dtugo$¢ ramp wjazdowych
i w petni wykorzysta¢ wysokosci parteru ustugowego.

W strefie garazy znajdujg sie rowniez niezbedne pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie.

2.3. POZIOMY +1/+2/+3

Budynek wielorodzinny — strefa mieszkalna

Mieszkania strefy wielorodzinnej znajdujg sie w czesci wschodniej i potudniowej budynku. Mieszkania
od wschodu sg obstugiwane przez klatke A. Zaprojektowano je w uktadzie dwutraktowym. Korytarz
pomiedzy dwoma rzedami mieszkan zostat dodatkowo poszerzony, a dzieki przebiciom pomiedzy
pietrami i $wietlikom w dachu na wszystkich poziomach posiada naturalne os$wietlenie. Mieszkania
wzdtuz potudniowej elewacji sg obstugiwane przez klatke B. Zaprojektowano je w uktadzie
jednotraktowym, z doswietlonym korytarzem z widokiem na dziedziniec. W jego miejscowych
poszerzeniach na kazdym pietrze udato sie wygospodarowa¢ sale zabaw dla dzieci oraz wspdine
suszarnie. Przy klatkach schodowych znajdujg sie komorki lokatorskie. Wszystkie mieszkania
posiadajg loggie lub balkony.

Dom seniora — strefa mieszkalna

Strefa mieszkalna domu seniora znajduje sie w potnocnej i zachodniej czesci budynku. Mieszkania
zaprojektowano w ukfadzie jednotraktowym, od zewnetrznej strony kwartatu. Sg one obstugiwane
przez klatki C i D. Korytarz biegngcy wzdtuz wewnetrznej elewacji ma bardziej charakter galerii i
stanowi przestrzen sprzyjajgca sasiedzkiej integracji. Na kazdym pietrze znajduje sie przestronna sala
spotkan, ktora petni funkcje wspoélnego salonu i miejsca spotkan dla mieszkancow. Lokale mieszkalne
skfadajg sie przewaznie z jednego pokoju — sypialni, z fazienkg i aneksem kuchennym w przedpokoju.
Kazdy posiada tez balkon lub loggie. Mieszkania sg przeznaczone na wynajem dla os6b starszych,
ale samodzielnych, wymagajacych jedynie okazjonalnego wsparcia. Wyposazono je w instalacje
przyzywowg, pozwalajgca na bezposredni kontakt z catodobowg portiernig i ewentualne wezwanie
pomocy. Priorytetem byto utrzymanie mieszkalnego charakteru w czesci dla senioréw, nie
kojarzgcego sie ze szpitalnym domem opieki.

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Projekt budynku tgczy trzy funkcje i trzy pokolenia: mieszkania dla seniorow z serwisem opiekunczym
i strefg pobytu dziennego oso6b starszych, mieszkania pod wynajem, poszukiwane najczesciej przez
osoby miode i rodziny z dzie¢mi, oraz przedszkole.

Zabudowe zaprojektowano w formie kwartatowej, co jest odpowiedzig na dotychczasowg dos¢
zroznicowang urbanistyke sasiednich dziatek. Uspokojenie zabudowy poprzez wprowadzenie
zwartych pierzei ulicznych jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na lokalizacje - projektowany obiekt
pofozony jest przy terenach zielonych, przewidzianych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego istanowigcych wazng os kompozycyjng powstajgcego osiedla. Wykorzystanie
petnego obwodu kwartatu pozwolito na utrzymanie statej wysokosci zabudowy na poziomie 4
kondygnaciji (przy zapewnieniu wymaganej powierzchni uzytkowej), nadajac jej kameralny charakter.
Wewnatrz zaprojektowano przestronny, zielony dziedziniec. Jego owalny ksztatt wynikngt z checi
stworzenia przyjaznej przestrzeni bez barier i podziatdw, utatwiajgcej nawigzywanie sgsiedzkich
relacji. Pozwolit réwniez na funkcjonalne rozwigzanie przestrzeni komunikacyjnych w budynku, wigzgc
je zatrakcyjnymi strefami wspolnymi dla mieszkancow. Wewnetrzny dziedziniec nie jest jednak
przestrzenig catkowicie introwertyczng. Perforacie w strefie parteru dajg wizualny kontakt
z otoczeniem budynku, a gtéwne wejscie do wnetrza kwartatu stanowi uko$ne przebicie, wigzace je
widokowo z pobliskim parkiem i lokalnym centrum kultury.
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Wynikajacy z zewnetrznej formy jednorodny charakter obiektu podtrzymano réwniez w jego
wewnetrznej strukturze. Funkcjonalnie podzielony jest on na dwie niezalezne czesci — dom seniora z
dzienna strefg pobytu oraz wielorodzinng z mieszkaniami na wynajem z garazami i przedszkolem.
Posiadajg one niezalezne wejscia, klatki schodowe i komunikacje, ktorg stanowi biegngcy rownolegle
do obwodu budynku korytarz. Jest on kontynuowany w obu jego czesciach, bariere pomiedzy roznymi
strefami stanowig jedynie drzwi. Ponadto jest to rozwiniecie idei taczenia pokolen — umozliwiajgc
wspolne mieszkanie w jednej przestrzeni osobom starszym i mtodym, mozemy zapewni¢ im komfort
psychiczny wynikajgcy z blisko$ci rodziny, dajgc jednoczesnie poczucie niezaleznoéci i udogodnienia
stosowne do ich wieku i potrzeb.

4, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
ZESTAWIENIE OGOLNE

LICZBA KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH
PODZIEMNYCH 1
LICZBA MIESZKAN 117
CZESC MIESZKALNA WIELORODZINNA 60
M1 - mieszkania jednopokojowe 1
M2 - mieszkania dwupokojowe 54
M3 - mieszkania trzypokojowe 9
CZESC ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO — DOM SENIORA 57
M1 - mieszkania jednopokojowe 54
M2 - mieszkania dwupokojowe 3
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH PROJEKTOWANYCH (WYMAGANYCH): 86 (min. 86)
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna min. 72
- pokoje dla senioréw min. 6
- ustugi (handel detaliczny matopowierzchniowy A) min. 2

powierzchnia uzytkowa: 93m2, powierzchnia sprzedazy [60%]: 56m2

- gabinety lekarskie min. 1
powierzchnia uzytkowa: 31m2

- dla przedszkola (trzy oddziaty)— na terenie przylegtej drogi wewnetrznej dz. nr 62/43, poza min. 5
wymaganym bilansem dla budynku

- funkcje w strefie pobytu dziennego domu seniora 0
przeznaczone dla mieszkancéw, nie wymagajg dodatkowych miejsc postojowych

LICZBA MIEJSC DLA ROWEROW PROJEKTOWANYCH (WYMAGANYCH) 64 (min. 62)
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna min. 60
- ustugi handel detaliczny matopowierzchniowy A min. 2
POWIERZCHNIA POW. [m2]

POWIERZCHNIA NETTO WSZYSTKICH KONDYGNACJI 11 815,01
CALKOWITA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 8 195,89
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POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (PUM) 5754,63

POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG (PUU) 924,04

RAZEM (PUM+PUU) 6 678,67

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 13 634,66

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1 342,38

RAZEM| 14 977,04

KUBATURA KUB. [m3]
KUBATURA BRUTTO KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 45 968,59
KUBATURA BRUTTO KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 4790,19

RAZEM 50 758,78

Liczone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 1997
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - KONDYGNACJA -0,5 /| GARAZ

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m2]
STREFA GARAZOWO-TECHNICZNA (klatka A i klatka B)
G1 GARAZ 1 (37 M.P.) 820,02
W TYM MIEJSCA PARKINGOWE (37 M.P.) 451,48
G1.1 POCHYLNIA 1 56,4
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 451,48
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) -
POWIERZCHNIA RUCHU 424,94
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 876,42
POMIESZCZENIA DODATKOWE DOSTEPNE Z POZIOMU GARAZU

KA WINDAA 4,47
KA-05 KLATKA SCHODOWAA 12,91
KA.2 PRZEDSIONEK 1 4,64
KB WINDAB 4,47
KB-05 KL.ATKA SCHODOWA B1 12,82
P3 KORYTARZ 9,04
P3.1 KOMORKA LOKATORSKA 5,91
P3.2 KOMORKA LOKATORSKA 6,10
P3.3 KOMORKA LOKATORKSA 6,10
P3.4 KOMORKA LOKATORKSA 6,07
P4 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 9,59
S$1-05 SCHODY 1 4,34
S2-05 SCHODY 2 3,81
T1 ROZDZIELNIA ELEKTRYCZNAA 4,57
T2 WEZEL CIEPLNY 31,63
T3 POMIESZCZENIE TELETECHNICZNE 13,28
T4 HYDROFOR 7,13
T6 ROZDZIELNIA ELEKTRYCZNA B 4,18
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,74
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 1,40
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 33,77
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 61,53
POWIERZCHNIA RUCHU 56,50
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 153,20

(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI

1342,38
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — KONDYGNACJA 00 | +0,5 // PARTER | GARAZ

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA \ POW. [m2]
DOM SENIORA - STREFA POBYTU DZIENNEGO (klatka C i klatka D)
KD WINDA D 413
KD-0 KLATKA SCHODOWA D 34,07
KD.1 WIATROLAP D 6,19
KC WINDA C 413
KC-0 KLATKA SCHODOWA C 18,24
KC.1 WIATROLAP C 13,25
POWIERZCHNIA SZACHTOW 1,93
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 0,38
POWIERZCHNIA UZYTKOWA -
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 1,93
POWIERZCHNIA RUCHU 80,01
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 82,32
STOLOWKA

u2.1 STOLOWKA 53,05
u2.2 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 2,67
u2.3 KORYTARZ 9,73
u2.4 OBROBKA WSTEPNA WARZYW 3,98
u2.5 KUCHNIA 17,95
u2.6 WYDAWKA 9,09
u2.7 ZMYWALNIA 5,22
u2.8 OBROBKA JAJ 3,02
u2.9 TOALETA 3,24
u2.10 SZATNIA (SOCJAL W TABELI) 5,53
u2.11 MAGAZYN WARZYW 5,62
u2.12 MAGAZYN SPOZYWCZY 477
U2.13 CHLODNIA 4,47
U6.6 TOALETA MESKA 477
Ue6.7 TOALETA DAMSKA 477
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,12
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 8,70
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 128,15
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,12
POWIERZCHNIA RUCHU 9,73
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POWIERZCHNIA STREFY NETTO 146,70
(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
STREFA REKREACJI
U6.1 KORYTARZ 80,54
U6.2 PORTIERNIA 4,77
U6.3 SALA SPOTKAN 52,83
U6.4 ANEKS KUCHENNY 6,56
U6.5 MAGAZYN 7,68
U6.8 REKREACJA RUCHOWA 53,90
U6.9 MAGAZYN 3,85
U6.10 SZATNIA DAMSKA 22,26
U6.11 SZATNIA MESKA 21,38
U6.12 KORYTARZ 16,23
U6.13 GABINET PIELEGNIARKI 15,29
U6.14 GABINET PSYCHOLOGA 15,41
U6.15 SALA WIELOFUNKCYJNA 45,55
U6.16 SALA WIELOFUNKCYJNA 39,06
U6.17 TOALETA DAMSKA/ DLA NIEPEXNOSPRAWNYCH 6,23
U6.18 TOALETA MESKA/ DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 6.89
U6.19 KORYTARZ 22,29
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,08
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 18,31
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 301,66
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,08
POWIERZCHNIA RUCHU 119,06
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 439,11
(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
POMIESZCZENIA PERSONELU

U6.20 POMIESZCZENIE 8,98
U6.21 GABINET PRACOWNIKA SOCJALNEGO 14,31
U6.22 POMIESZCZENIE PERSONELU OPIEKUNCZEGO 1 14,25
U6.23 POMIESZCZENIE PERSONELU OPIEKUNCZEGO 2 14,25
U6.24 POMIESZCZENIE PERSONELU OPIEKUNCZEGO 3 14,31
U6.25 POMIESZCZENIE PERSONELU OPIEKUNCZEGO 4 14,17
U6.26 POMIESZCZENIE SOCJALNE 5,33
U6.27 TOALETA MESKA 4,32
U6.28 TOALETA DAMSKA 3,67
U6.29 KORYTARZ 23,56
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U6.30 MAGAZYN / POMIESZCZENIE PORZADKOWE 4,86
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,20
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 6,93

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 98,45

POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,20

POWIERZCHNIA RUCHU 23,56

POWIERZCHNIA STREFY NETTO 129,14
(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
USLUGI NA WYNAJEM

U3.1 USLUGA 1 25,01

u3.2 wcC 4,35

U4.1 USLUGA 2: FRYZJER 27,45

U4.2 wC 3,67

U5.1 USLUGA 3: GABINET KOSMETYCZNY 25,33

U5.2 wC 4,35
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,12
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 5,58

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 90,16

POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,12

POWIERZCHNIA RUCHU 0,00

POWIERZCHNIA STREFY NETTO 95,86
POMIESZCZENIA DODATKOWE

SM2 SMIETNIKI 3,34

SM3 SMIETNIKI 11,23

T7 ROZDZIELNIATT 1,95

T8 ROZDZIELNIATT 1,61
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,20
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 0,00

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 14,57

POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 3,76

POWIERZCHNIA RUCHU 0,00

POWIERZCHNIA STREFY NETTO 18,33

PRZEDSZKOLE
U1.1 WIATROLAP 4,40
u1.2 HOL 30,14
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U1.3 GABINET KIEROWNIKA 9,79
U1.4 KORYTARZ 46,90
u1.5 SALA 1 59,01
u1.6 TOALETA 10,01
u1.7 SALA 2 59,11
u1.8 SALA 3 64,22
u1.9 TOALETA 10,19
U1.10 SEKRETARIAT 8,02
U1.11 TOALETA DAMSKA/ DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 4,42
U1.12 TOALETA MESKA 3,53
U1.13 POMIESZCZENIE SOCJALNE 7,16
U1.14 GAB. LOGOP--PSYCH./IZOLATKA 10,94
U1.15 POMIESZCZENIE PORZADKOWE 1,99
U1.16 KUCHNIA 8,99
u1.17 ZMYWALNIA 4,47
U1.18 ROZDZIELNIA 1,50
U1.19 KORYTARZ 3,92
U1.20 TOALETA 9,94
2,19
0,49
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 305,62
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,49
POWIERZCHNIA RUCHU 55,22
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 377,06
(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
STREFA GARAZOWO-TECHNICZNA (klatka A i klatka B)
GARAZ
G2 GARAZ 2 (33 M.P) 767,03
W TYM MIEJSCA PARKINGOWE (33 M.P.) 402,50
G2.1 POCHYLNIA 2 43,51
POWIERZCHNIA SZACHTOW 0,00
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 0,00
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 402,50
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 0,00
POWIERZCHNIA RUCHU 408,04
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 810,54

POMIESZCZENIA DODATKOWE DOSTEPNE Z POZIOMU GARAZU
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P5 KORYTARZ 7,59
P5.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,79
P5.2 KOMORKA LOKATORSKA 3,80
P5.3 KOMORKA LOKATORSKA 4,12
P5.4 KOMORKA LOKATORSKA 5,17
P5.5 KOMORKA LOKATORSKA 3,88
P5.6 KOMORKA LOKATORSKA 4,08
P6 KORYTARZ 8,18
P6.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,88
P6.2 KOMORKA LOKATORSKA 6,01
P6.3 KOMORKA LOKATORSKA 3,91
P6.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,12
P6.5 KOMORKA LOKATORSKA 4,12
P6.6 KOMORKA LOKATORSKA 4,12
P6.7 KOMORKA LOKATORSKA 5,85
P8 KORYTARZ 1,90
P8.1 KOMORKA LOKATORSKA 5,69
P8.2 KOMORKA LOKATORSKA 4,12
P8.3 KOMORKA LOKATORSKA 6,33
T5 POMIESZCZENIE TECHNICZNE - SOLARY 29,62
POWIERZCHNIA SZACHTOW 1,52
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 4,44
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 74,99
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 31,14
POWIERZCHNIA RUCHU 17,67
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 128,24
(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
POMIESZCZENIA DODATKOWE

KA WINDA A 4,47
KA-0 KLATKA SCHODOWAA 37,05
KA.1 WIATROLAP A 12,12
KB WINDA B 4,47
KB-0 KLATKA SCHODOWA B 27,28
KB.1 WIATROLAP B 9,71
KB.2 PRZEDSIONEK 2 2,71
P1 ROWEROWNIA 16,57
P2 ROWEROWNIA 23,45
P7 ROWEROWNIA 13,68
P15 ROWEROWNIA 14,83
$1-0 SCHODY 1 2,83
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$2-0 SCHODY 2 12,92
SM1 SMIETNIKI 1,94
Sm4 SMIETNIKI 14,61
POWIERZCHNIA SZACHTOW 3,71
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 0,00
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 85,08
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 3,71
POWIERZCHNIA RUCHU 113,56
POWIERZCHNIA STREFY NETTO 202,35

POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI 3 317,68

POWIERZCHNIA ZAMKNIETA 2786,69

POWIERZCHNIA CZESCIOWO ZAMKNIETA, PRZEKRYTA (np. loggie) 530,99
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — KONDYGNACJA +01

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA

POW. [m2]

DOM WIELORODZINNY — MIESZKANIA DO WYNAJECIA (klatka A i klatka B)

MIESZKANIA
KA WINDAA 4,47
KA-1 KLATKA SCHODOWAA 21,06
KA-1.1 KORYTARZ 165,46
MA-1.01 MIESZKANIE MA-1.01 79,42
MA-1.02 MIESZKANIE MA-1.02 58,72
MA-1.03 MIESZKANIE MA-1.03 58,01
MA-1.04 MIESZKANIE MA-1.04 57,27
MA-1.05 MIESZKANIE MA-1.05 56,56
MA-1.06 MIESZKANIE MA-1.06 55,83
MA-1.07 MIESZKANIE MA-1.07 61,30
MA-1.08 MIESZKANIE MA-1.08 51,44
MA-1.09 MIESZKANIE MA-1.09 39,55
MA-1.10 MIESZKANIE MA-1.10 57,06
MA-1.11 MIESZKANIE MA-1.11 57,49
KB WINDA B 4,47
KB-1 KLATKA SCHODOWA B 21,19
KB-1.1 KORYTARZ 23,15
KB-1.2 KORYTARZ 101,94
KB-1.3 SUSZARNIA 10,99
KB-1.4 SALA ZABAW 29,41
MB-1.01 MIESZKANIE MB-1.01 53,53
MB-1.02 MIESZKANIE MB-1.02 53,53
MB-1.03 MIESZKANIE MB-1.03 53,53
MB-1.04 MIESZKANIE MB-1.04 53,51
MB-1.05 MIESZKANIE MB-1.05 53,50
MB-1.06 MIESZKANIE MB-1.06 53,53
MB-1.07 MIESZKANIE MB-1.07 53,53
MB-1.08 MIESZKANIE MB-1.08 50,01
MB-1.09 MIESZKANIE MB-1.09 69,72
POMIESZCZENIA DODATKOWE
P9 KORYTARZ 4,72
P9.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,04
P9.2 KOMORKA LOKATORSKA 3,79
P9.3 KOMORKA LOKATORSKA 4,23
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P9.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,23
P9.5 KOMORKA LOKATORSKA 1,65
P9.6 KOMORKA LOKATORSKA 3,58
P9.7 KOMORKA LOKATORSKA 3,28
P10 KORYTARZ 3,24
P10.1 KOMORKA LOKATORSKA 6,39
P10.2 KOMORKA LOKATORSKA 4,55
P10.3 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P10.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,49
P10.5 KOMORKA LOKATORSKA 4,41
P10.6 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P10.7 KOMORKA LOKATORSKA 4,45
DOM SENIORA - STREFA MIESZKALNA (klatka C i klatka D)
KC WINDA C 4,13
KC-1 KLATKA SCHODOWA C 15,50
KC-1.1 KORYTARZ 111,06
KC-1.2 SALA SPOTKAN 54,76
MC-1.01 MIESZKANIE MC-1.01 42,39
MC-1.02 MIESZKANIE MC-1.02 42,76
MC-1.03 MIESZKANIE MC-1.03 42,76
MC-1.04 MIESZKANIE MC-1.04 42,76
MC-1.05 MIESZKANIE MC-1.05 42,57
MC-1.06 MIESZKANIE MC-1.06 42,76
MC-1.07 MIESZKANIE MC-1.07 42,76
MC-1.08 MIESZKANIE MC-1.08 60,11
KD WINDA D 4,13
KD-1 KLATKA SCHODOWA D 30,80
KD-1.1 KORYTARZ 89,04
KD-1.2 KORYTARZ 41,03
MD-1.01 MIESZKANIE MD-1.01 38,55
MD-1.02 MIESZKANIE MD-1.02 38,87
MD-1.03 MIESZKANIE MD-1.03 38,87
MD-1.04 MIESZKANIE MD-1.04 38,87
MD-1.05 MIESZKANIE MD-1.05 38,87
MD-1.06 MIESZKANIE MD-1.06 38,87
MD-1.07 MIESZKANIE MD-1.07 38,87
MD-1.08 MIESZKANIE MD-1.08 38,87
MD-1.09 MIESZKANIE MD-1.09 38,87
MD-1.10 MIESZKANIE MD-1.10 38,87
MD-1.11 MIESZKANIE MD-1.11 38,87
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POWIERZCHNIA SZACHTOW 62,94
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIAXOWYCH 46,98
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2 067,17
DOM WIELORODZINNY 1127,04
DOM SENIORA 786,12
POMIESZCZENIA DODATKOWE 154,01
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 64,59
POWIERZCHNIA RUCHU 648,54
KORYTARZE 542,79
SCHODY 88,55
WINDY 17,20
POWIERZCHNIA KONDYGNACJI NETTO 2 827,28

(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOGGII | BALKONOW 151,20
LOGGIE 49,44
BALKONY 101,76
POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI 3 438,35
POWIERZCHNIA ZAMKNIETA 3 254,71
POWIERZCHNIA CZESCIOWO ZAMKNIETA, PRZEKRYTA (np. loggie) 67,70
POWIERZCHNIA OTWARTA, NIEPRZEKRYTA (np. balkony) 115,94

Liczone zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836: 1997
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — KONDYGNACJA +02

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m2]
DOM WIELORODZINNY — MIESZKANIA DO WYNAJECIA (klatka A i klatka B)
MIESZKANIA
KA WINDAA 4,47
KA-2 KLATKA SCHODOWAA 21,19
KA-2.1 KORYTARZ 108,95
MA-2.01 MIESZKANIE MA-2.01 79,42
MA-2.02 MIESZKANIE MA-2.02 58,72
MA-2.03 MIESZKANIE MA-2.03 58,01
MA-2.04 MIESZKANIE MA-2.04 57,27
MA-2.05 MIESZKANIE MA-2.05 56,56
MA-2.06 MIESZKANIE MA-2.06 55,83
MA-2.07 MIESZKANIE MA-2.07 61,30
MA-2.08 MIESZKANIE MA-2.08 49,15
MA-2.09 MIESZKANIE MA-2.09 49,20
MA-2.10 MIESZKANIE MA-2.10 57,25
MA-2.11 MIESZKANIE MA-2.11 57,49
KB WINDAB 4,47
KB-2 KLATKA SCHODOWA B 21,19
KB-2.1 KORYTARZ 23,15
KB-2.2 KORYTARZ 101,94
KB-2.3 SUSZARNIA 10,99
KB-2.4 SALA ZABAW 29,41
MB-2.01 MIESZKANIE MB-2.01 53,53
MB-2.02 MIESZKANIE MB-2.02 53,53
MB-2.03 MIESZKANIE MB-2.03 53,53
MB-2.04 MIESZKANIE MB-2.04 53,51
MB-2.05 MIESZKANIE MB-2.05 53,50
MB-2.06 MIESZKANIE MB-2.06 53,53
MB-2.07 MIESZKANIE MB-2.07 53,53
MB-2.08 MIESZKANIE MB-2.08 50,01
MB-2.09 MIESZKANIE MB-2.09 69,75
POMIESZCZENIA DODATKOWE
P11 KORYTARZ 4,72
P11.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,04
P11.2 KOMORKA LOKATORSKA 3,79
P11.3 KOMORKA LOKATORSKA 5,99
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P11.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,23
P11.5 KOMORKA LOKATORSKA 3,58
P11.6 KOMORKA LOKATORSKA 3,28
P11.7 KOMORKA LOKATORSKA 3,24
P12 KORYTARZ 6,39
P12.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,55
P12.2 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P12.3 KOMORKA LOKATORSKA 4,49
P12.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,41
P12.5 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P12.6 KOMORKA LOKATORSKA 4,45
DOM SENIORA — STREFA MIESZKALNA (klatka C i klatka D)

KC WINDA C 4,13
KC-2 KLATKA SCHODOWA C 15,50
KC-2.1 KORYTARZ 111,06
KC-2.2 SALA SPOTKAN 54,76
MC-2.01 MIESZKANIE MC-2.01 42,39
MC-2.02 MIESZKANIE MC-2.02 42,76
MC-2.03 MIESZKANIE MC-2.03 42,76
MC-2.04 MIESZKANIE MC-2.04 42,76
MC-2.05 MIESZKANIE MC-2.05 42,57
MC-2.06 MIESZKANIE MC-2.06 42,76
MC-2.07 MIESZKANIE MC-2.07 42,76
MC-2.08 MIESZKANIE MC-2.08 60,11
KD WINDA D 4,13
KD-2 KLATKA SCHODOWA D 30,80
KD-2.1 KORYTARZ 89,04
KD-2.2 KORYTARZ 41,03
MD-2.01 MIESZKANIE MD-2.01 38,56
MD-2.02 MIESZKANIE MD-2.02 38,87
MD-2.03 MIESZKANIE MD-2.03 38,87
MD-2.04 MIESZKANIE MD-2.04 38,87
MD-2.05 MIESZKANIE MD-2.05 38,87
MD-2.06 MIESZKANIE MD-2.06 38,87
MD-2.07 MIESZKANIE MD-2.07 38,87
MD-2.08 MIESZKANIE MD-2.08 38,87
MD-2.09 MIESZKANIE MD-2.09 38,87
MD-2.10 MIESZKANIE MD-2.10 38,87
MD-2.11 MIESZKANIE MD-2.11 38,87

POWIERZCHNIA SZACHTOW 62,43
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POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 47,23
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2071,16
DOM WIELORODZINNY 1 134,62
DOM SENIORA 786,13
POMIESZCZENIA DODATKOWE 150,41
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 62,43
POWIERZCHNIA RUCHU 592,16
KORYTARZE 486,28
SCHODY 88,68
WINDY 17,20
POWIERZCHNIA KONDYGNACJI NETTO 2772,98

(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOGGII | BALKONOW 156,74
LOGGIE 49,87
BALKONY 106,87
POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI 3 444,80
POWIERZCHNIA ZAMKNIETA 3 253,55
POWIERZCHNIA CZESCIOWO ZAMKNIETA, PRZEKRYTA (np. loggie) 68,85
POWIERZCHNIA OTWARTA, NIEPRZEKRYTA (np. balkony) 122,40

Liczone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 1997
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — KONDYGNACJA +03

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA ‘ POW. [m2]
DOM WIELORODZINNY — MIESZKANIA DO WYNAJECIA (klatka A i klatka B)
MIESZKANIA
KA WINDAA 4,47
KA-3 KLATKA SCHODOWAA 17,40
KA-3.1 KORYTARZ 108,95
MA-3.01 MIESZKANIE MA-3.01 79,42
MA-3.02 MIESZKANIE MA-3.02 58,72
MA-3.03 MIESZKANIE MA-3.03 58,01
MA-3.04 MIESZKANIE MA-3.04 57,27
MA-3.05 MIESZKANIE MA-3.05 56,56
MA-3.06 MIESZKANIE MA-3.06 55,83
MA-3.07 MIESZKANIE MA-3.07 61,30
MA-3.08 MIESZKANIE MA-3.08 49,15
MA-3.09 MIESZKANIE MA-3.09 49,20
MA-3.10 MIESZKANIE MA-3.10 57,25
MA-3.11 MIESZKANIE MA-3.11 57,49
KB WINDAB 4,47
KB-3 KLATKA SCHODOWA B 17,40
KB-3.1 KORYTARZ 23,15
KB-3.2 KORYTARZ 101,94
KB-3.3 SUSZARNIA 10,99
KB-3.4 SALA ZABAW 29,41
MB-3.01 MIESZKANIE MB-3.01 53,53
MB-3.02 MIESZKANIE MB-3.02 53,53
MB-3.03 MIESZKANIE MB-3.03 53,53
MB-3.04 MIESZKANIE MB-3.04 53,51
MB-3.05 MIESZKANIE MB-3.05 53,50
MB-3.06 MIESZKANIE MB-3.06 53,53
MB-3.07 MIESZKANIE MB-3.07 53,53
MB-3.08 MIESZKANIE MB-3.08 50,01
MB-3.09 MIESZKANIE MB-3.09 69,72

POMIESZCZENIA DODATKOWE

P13 KORYTARZ 4,72
P13.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,04
P13.2 KOMORKA LOKATORSKA 3,79
P13.3 KOMORKA LOKATORSKA 5,99
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P13.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,23
P13.5 KOMORKA LOKATORSKA 3,58
P13.6 KOMORKA LOKATORSKA 3,28
P13.7 KOMORKA LOKATORSKA 3,24
P14 KORYTARZ 6,39
P14.1 KOMORKA LOKATORSKA 4,55
P14.2 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P14.3 KOMORKA LOKATORSKA 4,49
P14.4 KOMORKA LOKATORSKA 4,41
P14.5 KOMORKA LOKATORSKA 4,60
P14.6 KOMORKA LOKATORSKA 4,45
DOM SENIORA - STREFA MIESZKALNA (klatka C i klatka D)
KC WINDA C 4,13
KC-3 KLATKA SCHODOWA C 12,25
KC-3.1 KORYTARZ 111,06
KC-3.2 SALA SPOTKAN 54,76
MC-3.01 MIESZKANIE MC-3.01 42,39
MC-3.02 MIESZKANIE MC-3.02 42,76
MC-3.03 MIESZKANIE MC-3.03 42,76
MC-3.04 MIESZKANIE MC-3.04 42,76
MC-3.05 MIESZKANIE MC-3.05 42,57
MC-3.06 MIESZKANIE MC-3.06 42,76
MC-3.07 MIESZKANIE MC-3.07 42,76
MC-3.08 MIESZKANIE MC-3.08 60,11
KD WINDA D 4,13
KD-3 KLATKA SCHODOWA D 24,32
KD-3.1 KORYTARZ 89,04
KD-3.2 KORYTARZ 41,03
MD-3.01 MIESZKANIE MD-3.01 38,56
MD-3.02 MIESZKANIE MD-3.02 38,87
MD-3.03 MIESZKANIE MD-3.03 38,87
MD-3.04 MIESZKANIE MD-3.04 38,87
MD-3.05 MIESZKANIE MD-3.05 38,87
MD-3.06 MIESZKANIE MD-3.06 38,87
MD-3.07 MIESZKANIE MD-3.07 38,87
MD-3.08 MIESZKANIE MD-3.08 38,87
MD-3.09 MIESZKANIE MD-3.09 38,87
MD-3.10 MIESZKANIE MD-3.10 38,87
MD-3.11 MIESZKANIE MD-3.11 38,87
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POWIERZCHNIA SZACHTOW 62,43
POWIERZCHNIA DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH 47,07
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2071,13
DOM WIELORODZINNY 1 134,59
DOM SENIORA 786,13
POMIESZCZENIA DODATKOWE 150,41
POWIERZCHNIA USLUGOWA (gosp.-tech.) 62,43
POWIERZCHNIA RUCHU 574,85
KORYTARZE 486,28
SCHODY 71,37
WINDY 17,20
POWIERZCHNIA KONDYGNACJI NETTO 2 755,48

(UWZGLEDNIA POWIERZCHNIE DEMONTOWALNYCH SCIAN DZIALOWYCH)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOGGII | BALKONOW 147,72
LOGGIE 49,44
BALKONY 98,28
POWIERZCHNIA CALKOWITA KONDYGNACJI 3 433,83
POWIERZCHNIA ZAMKNIETA 3 254,45
POWIERZCHNIA CZESCIOWO ZAMKNIETA, PRZEKRYTA (np. loggie) 67,60
POWIERZCHNIA OTWARTA, NIEPRZEKRYTA (np. balkony) 111,78

Liczone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 1997
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5. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek jest przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Wejscia do budynku
zaprojektowano bezposrednio z poziomu terenu - chodniki przylegajgce do budynku zostaty tak
uksztattowane, aby wyeliminowac progi wyzsze niz 2cm. W budynku zastosowano dzwigi osobowe
przystosowane do przewozu osob niepetnosprawnych, jak i noszy. Lokale ustugowe dostepne sg dla
0sbb niepethosprawnych z poziomu terenu;

6. CHARAKTERYSTYKA WPLYWU OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO

. zapotrzebowanie na wode oraz zasady odprowadzenia $ciekdw wg opisu instalacji
sanitarnych,

. obiekt bedzie emitowat zanieczyszczenia gazowe oraz zapachowe w minimalnym stopniu,
niemajgcym wptywu na srodowisko,

. w czasie eksploatacji obiektu wytwarzane odpady komunalne sktadowane w miejscach do
tego przeznaczonym, utylizowane przez firme zewnetrzna,

. obiekt nie bedzie emitowat drgan, promieniowania, pola elektromagnetycznego i innych
zaktocen moggcych mie¢ znaczacy wptyw na srodowisko;

7. OCHRONA PRZED HALASEM

Przegrody budowlane zaprojektowano tak, aby poziom hatasu i drgan przenikajgcych do
pomieszczen mieszkalnych miescit sie w dopuszczalnych normach. Przegrody wewnetrzne powinny
spetnia¢ wymogi izolacyjnosci akustycznej:

. od dzwiekéw powietrznych dla scian zewnetrznych i wewnetrznych, stropodachéw, okien i
drzwi — w miejscach przejscia przez sciany kanatéw wentylacyjnych zastosowano dodatkowg
izolacjg akustyczng na catej powierzchni Sciany, ktéra spetnia wymogi normowe;

. od dzwiekéw powietrznych i uderzeniowych dla stropéw - instalacje i urzadzenia stanowigce
wyposazenie budynku nie powodujg powstania nadmiernych hataséw i drgan;

8. POSADOWIENIE OBIEKTU
Sposob posadowienia obiektu oraz zastosowane rozwigzania konstrukcyjne (klas zastosowanych
betonow, rodzaju stali zbrojeniowej) zostaly szczegdtowo opisane w projekcie wykonawczym branzy
konstrukcyjnej.
Projektowany obiekt sktada sie z czterech oddylatowanych od siebie czesci:

. Strefa A — 5 kondygnacji — 2 garazowe, 3 mieszkalne

. Strefa B — 5 kondygnacji — 2 garazowe, 3 mieszkalne

. Strefa C — 4 kondygnacji — 1 wielofunkcyjna, 3 mieszkalne

. Strefa D — 4 kondygnacji — 1 wielofunkcyjna, 3 mieszkalne
Budynek projektuje sie w konstrukcji mieszanej wykonanej z elementoéw Zelbetowych, i murowanych.
Dwa wschodnie uktady konstrukcyjne (A i B) posadowione zostaty na monolitycznej ptycie zelbetowej
0 grubosci 50cm z miejscowymi przegtebieniami.
Dwa zachodnie ukfady konstrukcyjne (C i D) posadowione zostaty na zelbetowych stopach i fawach
fundamentowych. Szczegdtowe rozwigzania zgodnie z opisem i rysunkami branzy konstrukcyjnej.

8.1. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

8.1.1. Warunki geotechniczne
Na etapie projektu budowlanego okreslono kategorie geotechniczng, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 27.04.2012r w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, dla przedmiotowego budynku. Zakwalifikowano
obiekt do II- kategorii geotechnicznej o prostych warunkach gruntowych.
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Podtoze zbadano do gtebokosci 10,0 m. Powierzchniowag warstwe o migzszosci 0,35 — 0,6 m tworzy
gleba, w otworze P1 bezposrednio od powierzchni terenu nawiercono grunty antropogeniczne,
nasypy niebudowlane sktadajgce sie z mieszaniny gliny oraz zuzlu. Ich migzszo$¢ wynosi 0,4 m.

Uwzgledniajgc wyksztatcenie litologiczne i stan wystepujgce w podtozu grunty podzielono na warstwy
geotechniczne. Wydzielono nastepujgce warstwy:

*  Warstwa N
Warstwa gleby i nasypow niebudowlanych, sktadajgcych sie z mieszaniny gliny i zuzlu. Warstwe ta
nalezy uznac za nieno$ng dla obiektoéw kubaturowych.

* Warstwa 1
Zbudowana jest z pospotek przewarstwionych piaskiem $rednim i grubym oraz zwiréw. Srednia
wartos¢ stopnia zageszczenia okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng CPTU wynosi
ID=0,40. S3 to grunty sredniozageszczone, nosne.

* Warstwa 12
Zbudowana jest z pospotek, lokalnie przewarstwionych piaskiem Srednim i grubym oraz Zwiréw.
Srednia warto$¢ stopnia zageszczenia okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng CPTU
wynosi ID=0,58. Sg to grunty sredniozageszczone, nosne.

* Warstwa I3
Zbudowana jest z pospotek. Srednia warto$¢ stopnia zageszczenia okre$lona na podstawie
sondowan sondg statyczng CPTU wynosi ID=0,75. Sg to grunty zageszczone, nosne.

*  Warstwa 14
Zbudowana jest z pospétek. Srednia warto$é stopnia zageszczenia
okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng CPTU wynosi ID=0,85. S3 to
grunty zageszczone, nosne.

* Warstwa I5
Zbudowana jest z pospétek, lokalnie przewarstwionych piaskiem srednim i grubym oraz zwirdw.
Srednia warto$¢ stopnia zageszczenia okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng CPTU
wynosi ID>0,90. Sa to grunty zageszczone, nosne.

*  Warstwalll1
Zbudowana jest z piaskéw Srednich, lokalnie ze zwirem lub przewarstwionych piaskiem drobnym lub
pospotkg oraz piaskéw grubych ze zwirem. Srednia warto$é¢ stopnia zageszczenia okre$lona na
podstawie sondowan sondg statyczng CPTU wynosi ID=0,43. Sg to grunty sredniozageszczone,
nosne.

* Warstwa 12
Zbudowana jest z piaskéw $rednich ze Zwirem. Srednia warto$é stopnia zageszczenia okreslona na
podstawie sondowan sondg statyczng CPTU wynosi ID=0,63. Sg to grunty sredniozageszczone,
nosne.

* Warstwalll3
Zbudowana jest z piaskéw Srednich, lokalnie ze Zzwirem lub zaglinionych oraz piaskéw grubych ze
zwirem. Srednia warto$¢ stopnia zageszczenia okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng
CPTU wynosi ID=0,75. Sg to grunty zageszczone, nosne.

*  Warstwa ll4
Zbudowana jest z piaskéw $érednich, lokalnie ze zwirem oraz piaskéw grubych ze zwirem. Srednia
wartos¢ stopnia zageszczenia okreslona na podstawie sondowan sondg statyczng CPTU wynosi
ID>0,90. S3 to grunty zageszczone, nosne.

*+ Warstwallll
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Zbudowana jest z piaskéw drobnych. Srednia warto$¢ stopnia zageszczenia okre$lona na podstawie
postepow wiercenia wynosi ID=0,40. Sg to grunty zageszczone, nosne.
*  Warstwa D

Zbudowana jest z itéw. Srednia warto$¢ stopnia plastycznosci okreslona na podstawie sondowan
sondg statyczng CPTU wynosi IL=0,11. Sg to grunty nosne, w stanie twardoplastycznym o symbolu
konsolidaciji D.

Grunty warstw D to grunty ekspansywne. Oznacza to, ze przy zmianach wilgotnosci ulega zmianie ich
objetosé. Podczas przesuszenia ulegajg skurczeniu, podczas nawilgocenia peczniejg. W zwigzku z
tym nalezy je w szczegdlny sposob chronic¢ przed zmianami wilgotnosci.

_E4__ 8 i

-r—|=._,_ 3r
8,0m
CPT

Rys. 1 - Rzut wykonanych otworowan
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Rys. 2 - Przekroj geologiczny 1-1°
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Rys. 4 - Przekroj geologiczny 3-3’
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Rys. 5 - Przekrdj geologiczny I-I
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Rys. 6 - Przekrdj geologiczny II-II’
18| P8 P5 P3

117.22 715 707
|
1e_|

15|

3205 228

107_| |

Rys. 7 - Przekrdj geologiczny IlI-III

major architekci +48 71 78 78 200 pracownia@majorarchitekci.pl ul. gajowa 52/5 50-520 wroctaw nip 832-181-23-55
40



P7
11740 F—_Ez H
nea 11608
" N gieba e
o ———— | FoafFdl hgar———— |l
1] (14} MSa+Gr 1D=0,43 MSaiFs)
WES(Es] . B ——— |0
= T e — — = — i =043 [MSasGr
M e . 1D=0.75 L= R m—— U e
2 [ (Pr+Z} — i
el e zg i [+
Vi S e e — - S v, | P oo~ M| =03
gr3al >80 ID=0.58 S ]
= S 15 100,80 e =2 prr—
13| e = E%‘P;“ ] |
" 1D=0,40
]
3 gr3a{Po) - B GriZ]
L 1D=0,85 _;kff
DS e — e Gr2) g
e 12
15 S ]
1| 100,80 — e Gy
—_— — -
_ : IL=0,11
D ciff)
107_| e
105 | | 38.44 1858

Rys. 7 - Przekroj geologiczny V-1V’

8.1.2. warunki hydrologiczne

. Wody powierzchniowe
W bezposrednim sgsiedztwie terenu badan nie wystepujg cieki wodne. Okoto 120,0 m na pétnoc
przeptywa niewielki ciek wodny stanowigcy doptyw tugowiny. Natomiast w odlegfosci ok. 0,5 km na
zachod przeptywa rzeka tugowina.

. Wody podziemne
W badanej przestrzeni geologicznej w okresie badan stwierdzono wystepowanie wody gruntowej we
wszystkich otworach badawczych. Woda ta wystepuje w obrebie warstw zbudowanych z piaskéw
Srednich i grubych ze Zwirem, pospotek oraz zwiréw. Zwierciadto wod podziemnych ma charakter
swobodny. Poziom wody zostat nawiercony i stabilizowat sie na gtebokosci 2,65m p.p.t (otwér P10) —
3,03m p.p.t (otwér P1). Minimalna rzedna wystepowania wody podziemnej wynosi 114,08m n.p.m.
(otwor P10), a maksymalna 114,38m n.p.m (otwor P7).
Stan wdd podziemnych uzna¢ nalezy za zblizony do niskiego, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wahan
z zakresie +/- 1,0 m.

8.1.3. Whnioski i zalecenia
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, badany obszar, w przy