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DECYZIA Nr172C../ 2016

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym, po rozpatrzeniu wniosku ziozonego w tut. Wydziale w dniu 21.07.2016r.
(uzupetnionego w dniu 10.08.2016r.) przez Panig Alicje Miasik - petnomocnika Inwestora
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o. o,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia
na budowe v

dla

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Wroctaw Sp. z o. o.
z siedzibg przy ul. Przybyszewskiego 102/104 we Wroctawiu (51-148)

(podac imig i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)

inwestycji polegajacej na budowie budynku wielofunkcyjnego,
bedacego w czesci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z
wbudowanym przedszkolem i garazem, a w czeéci budynkiem
zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami dla oséb starszych, z
pomieszczeniami do dziennego pobytu dla tych oséb i z ustugami,
wraz z zagospodarowamem terenu, droga wewnetrzng na terenie
osiedla Nowe Zerniki na dzialce nr 67, AM 10 obreb Zerniki, na czesci
dziatek nr 62/43, 62/37, 62/31 AM - 10 obreb Zerniki

autor prOJektu mgr inz. arch. Marcin Major uprawnlema budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej, nr uprawnier:701/01/DUW, cztonek Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektéw, nr ewidencyjny DS-0446.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3
ustawy - Prawo budowlane:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robét budowlanych 2:

e obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb niepowotanych,

» roboty budowlane nalezy prowadziC zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
(przestrzegac opinii, uzgodnlen i decyzji w nim zawartych) i przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow dotyczacych ich realizacii,

e nalezy przestrzegac zapiséw ustawy z dnia 14.12.2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013
r., poz. 21),

e zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska w trakcie
prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace przedostawanie
sig pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazdéw
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obstugujacych budowe i zabezpieczenie ostonami strefy robdt powodujacych znaczne
zapylenie,

e inwestor jest zobowigzany uzyskac zgodnie z przepisami Prawa budowlanego stosowne
zezwolenia na budowe w zakresie odcinkdw przytaczy i zewnetrznych instalacji:
energetycznej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej oznaczonych na projekcie
zagospodarowania terenu i zjazdu z drogi publicznej (opisanej jako 4KDD/1)
wylaczonych z niniejszej decyzji i zrealizowaC je przed oddaniem poszczegdinych
obiektdéw budowlanych do uzytkowania w trybie okreslonym przepisami ww. ustawy,

4. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie 2):

naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane oraz na podstawie § 3 ust. 2 pkt b) oraz w specjalnosci architektonicznej na
podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 w
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego - Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554,

Obszar oddziatywania obiektu (-0w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:

- dzialki nr 67, 62/37, 62/43, 62/31, 62/24, 62/25, 62/26, 62/27, 62/28, 62/35, 62/34,
62/33, 62/32 AM-10 obreb Zerniki.

UZASADNIENIE

W dniu 21.07.2016r. do Wpydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miejskiego Wroctawia wplynat wniosek Inwestora Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Sp. z o. o. reprezentowanego przez petnomocnika Panig Alicje
Miasik w sprawie pozwolenia na budowe budynku wielofunkcyjnego, bedacego w
czesci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z wbudowanym przedszkolem i
garazem, a w czesci budynkiem zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami dla oséb
starszych, z pomieszczeniami do dziennego pobytu dla tych oséb i z ustugami, wraz z
zagospodarowaniem terenu, zjazdem z drogi publicznej oraz drogq wewnetrzng na
terenie osiedla Nowe Zerniki na dziatce nr 67, AM 10 obreb Zerniki, na czesci dziatek
nr 62/43, 62/37, 62/31 AM - 10 obreb Zerniki.

Poniewaz wniosek nie czynit zados¢ wymaganiom przepisu art. 32 ust. 4 pkt 1 i
pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz przepisu art. 33 § 3 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, organ pismem z dnia 03.08.2016r. wezwal Inwestora,
reprezentowanego przez petnomocnika, w trybie art. 64 §2 Kpa do dokonania
stosownych uzupetnien.

W dniu 10.08.2016r. petnomocnik Inwestora dokonal stosownych uzupetnien
wniosku, przedtozyt rowniez dowdd uiszczenia optaty skarbowej, a takze skorygowat
na wniosku (formularz z7/z10) w czesci D w poz. D.3 w pkt 66 nazwe i rodzaj
inwestycji adekwatnie do przedmiotu postepowania zgodnego z zakresem wskazanym
w dotgczonym projekcie budowlanym, rezygnujac z budowy zjazdu z drogi publicznej.
W swietle powyzszych okolicznosci organ administracji architektoniczno-budowlanej
uznat, ze wniosek jest kompletny i zawiera wymagane przepisami prawa dokumenty.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tut. organ, na podstawie
danych uzyskanych drogg elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéow i
nieruchomosci z zasobu zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, dokonat
analizy stron postepowania, odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta
obszaru oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww.
ustawy.

Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa, strony postepowania zawiadomieniem z
dnia 22.08.2016r. zostaty poinformowane o wszczeciu 2z dniem 10.08.2016r.
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach
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wynikajgcych z art. 10 Kpa. Strony nie skorzystaty z przystugujacych im praw w toku
catego postepowania administracyjnego.

W dniu 25.08.2016r. Pani Alicja Miasik przedtozyt dowdd dokonania optaty
skarbowej w ramach uzupetnienia doftaczonej w dniu 10.08.2016r. niepetnej kwoty
tejze optaty.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
zgodnosc projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku planu;
zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;  kompletnos¢ projektu budowlanego | posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy Prawo budowlane, oraz wykonanie i w razie potrzeby sprawdzenie
projektu przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane. W razie
stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy organ nakfada
postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin
ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W ramach postepowania administracyjnego dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy - Prawo budowlane, przeanalizowano zakres wnioskowany przez Inwestora i
ustalono, ze przedtozony projekt budowlany obejmuje m.in.:

- budowe na terenie dziatki nr 67 AM 10 budynku wielofunkcyjnego bedacego w
czesci budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z wbudowanym przedszkolem i
garazem, a w czesci budynkiem zamieszkania zbiorowego z mieszkaniami dla oséb
starszych, z pomieszczeniami do dziennego pobytu dla tych oséb, z ustugami
ogdlnodostepnymi,

- budowe drogi wewnetrznej wraz ze stanowiskami parkingowymi, chodnikami,
zielencami w jej granicach na fragmencie dziatki nr 62/43 AM 1 oraz trzema
zjazdami na teren dziatki nr 67 AM 10,

- budowe jedenastu stanowisk parkingowych na terenie dziatki nr 67,

- budowe odcinkéw zewnetrznej instalacji elektrycznej dla zasilania pompowni oraz
dla zasilania punktow o$wietlenia terenu na dziatce nr 67 AM 10 wraz ze ztgczami

kablowymi,
- budowe fragmentow zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, zewnetrznej
kanalizacji deszczowej | kanalizacji odwodnienia garazéw oraz zbiornika

retencyjnego wskazanych na projekcie zagospodarowania,

- urzadzenie komunikacji wewnetrznej - dojs¢, dojazdow,

- urzadzenie terenéw zielonych, placu zabaw, sitowni terenowej, ustawienie stojakéw
na rowery,

- sytuowanie elementdw matej architektury np. rzezby na patio, tawek, kwietnikéw
(...);

projekt budowlany nie ocbejmuje m.in.:

- budowy przytacza wodociggowego,

- budowy przytacza cieptowniczego,

- budowy przytgczy kanalizacji sanitarnej i odcinkdw zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej wraz ze studniami,
- budowy przytacza kanalizacji deszczowej i odcinka zewnetrznej instalacji

deszczowe]j celem odprowadzenia wod do sieci,
- budowy odcinka zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej i odcinka kabla
energetycznego dla realizacji oSwietlenia w projektowanej drodze wewnetrznej
w ramach rozbudowy sieci o$wietlenia ulicznego na terenie osiedla Nowe Zerniki,
- budowy przylacza teletechnicznego,
- budowy przytaczy energetycznych dla zasilania projektowanego budynku,
- budowy zjazdu do garazu od strony péinocnej z ulicy publicznej oznaczonej
symbolem 4KDD/1
Wyzej wymienione odcinki instalacji i przylacza oraz zjazd z drogi publicznej
zrealizowane zostang wedtug odrebnych opracowan. Przed przystapieniem do
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uzytkowania budynku Inwestor winien uzyskac stosowne zgody na ich wykonanie w
trybie przewidzianym przepisami ustawy Prawo budowlane.

Zasadnicza czes¢ budynku zostata zlokalizowana na terenie dziatki nr 67 AM 10,
natomiast w granicach dziatek nr 62/43 62/37, 62/31 AM-10 zlokalizowano balkony,
ktére nie koliduja zaréwno z realizowanymi na przedmiotowych nieruchomosciach, w
oparciu o odrebna decyzje administracyjng, inwestycjami w zakresie drég
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, jak réwniez z
planowanym ukfadem drog dla obstugi osiedla Inwestor uzyskat uzgodnienie lokalizacji
inwestycji w odniesieniu do bedacej w trakcie realizacji drogi publicznej przez jej
zarzadce - Zarzad Drog i Utrzymania Miasta pismem z dnia 02.08.2016r. znak
TUU.4261.2584.40745.2016.M]. Dotgczono réwniez uzgodnienie lokalizacji balkonéw
na dziatkach nr 62/37, 62/43 AM 10 przez zarzadce nieruchomosci — Zarzad Zieleni
Miejskiej pismem z dnia 05.08.2016r. znak ZZM.DZG.4800/40/7019/9004/SG/16.

Projektowana droga wewnetrzna z parkingami, trzema zjazdami na teren dziatki
nr 67, chodnikami i zielencami zostata usytuowana na fragmencie dziatki nr 62/43.
Zgodnie z pismem Zarzadu Zieleni Miejskiej z dnia 21.06.2016r. znak
ZZM.DZG.4800/30/6580/SG/16, po wybudowaniu i geodezyjnym wydzieleniu,
przewiduje sie przekazanie jej jako drogi ogélnodostepnej do zarzadzania Zarzadowi
Drog i Utrzymania Miasta.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze, dla ktérego obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie p&tnocnego
odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu uchwalonego Uchwata nr XXXI/703/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2012r. Dziatki nr 67, 62/43, 62/37 AM-10
zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w miejscowym
planie symbolem 2MW-U przy czym czes¢ dziatki budowlanej objetej wnioskiem o
pozwolenie na budowe zlokalizowana jest dodatkowo w wydzieleniu wewnetrznym B, a
takze we fragmencie na terenie, na ktorym dopuszcza sie, stosownie do ustalen ww
miejscowego planu usytuowanie handlu detalicznego matopowierzchniowego B.
Dziatka nr 62/31 zlokalizowana jest w granicach terenu oznaczonego symbolem
4KDD/1 dla ktorego ustalono przeznaczenie — ulica klasy dojazdowej, natomiast od
strony zachodniej inwestycja sasiaduje z terenem oznaczonym w miejscowym planie
symbolem 10ZP (przeznaczonym m.in. pod zielen parkowa, skwery, terenowe
urzadzenia sportowe, place zabaw, wody powierzchniowe, szalety, obiekty
infrastruktury technicznej, infrastrukture drogowa) na ktérym obecnie realizowany jest
uktad komunikacyjny w oparciu o odregbng decyzje administracyjna.

Dla terenu 2MW-U, na ktorym faktycznie usytuowany jest budynek i
projektowana droga wewnetrzna z parkingami, plan zgodnie z § 17 ust. 1 ustala
przeznaczenie m.in. mieszkalnictwo (tj. stosownie do § 4 ust. 2 pkt 1 uchwaty m.in. -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego), ustugi
(tj. stosownie do § 4 wust. 2 pkt 2 lit a) uchwaty - handel detaliczny
matopowierzchniowy A), edukacja, (w tym stosownie do § 4 ust. 1 pkt 22 uchwaty,
przedszkola z obiektami towarzyszacymi), opieka zdrowotna (stosownie do § 4 ust. 2
pkt 5 uchwaty min. poradnie medyczne - gabinety lekarskie), obiekty infrastruktury
technicznej i infrastruktury drogowej.

Ponadto zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 3 pkt 1 ww planu miejscowego na
kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W ramach inwestycji zaprojektowano budynek wielofunkcyjny bedacy w czesci
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z wbudowanym przedszkolem i garazem na
dwoch kondygnacjach, a w czesci budynkiem zamieszkania zbiorowego =z
mieszkaniami dla oséb starszych, z pomieszczeniami do dziennego pobytu dla tych
0s6b, z gabinetem pielegniarki i gabinetem psychologa oraz trzema lokalami
ustugowymi ogdlnodostepnymi przeznaczonymi dla handlu matopowierzchniowego A,
parkingami terenowymi w podcieniu budynku, zielenig, infrastrukturg techniczng,
placem zabaw oraz droge wewnetrzng z 3 zjazdami na teren dziatki nr 67, parkingami,
chodnikami i zielenia.

W stosunku do zapisow ww. planu miejscowego spetnione sg m.in. nastepujace
parametry, w zwiazku z zapisami:

-§ 17 ust. 32 pkt 2 - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza
wylacznie w pasie terenu o szerokosci 60m od linii rozgraniczajacej ten teren od
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terenu 4KDD/1, poza wydzieleniami wewnetrznymi A i C - budynek czeSciowo
zlokalizowano w wydzielenia wewnetrznym B na terenie 2MW-U, sytuujgc w pasie 60m
od linii rozgraniczajgcej teren od terenu 4KDD/1 i zachowujac ograniczenia zabudowy
wynikajace z uktadu obowigzujacej i nieprzekraczainej linii zabudowy;

- § 17 ust. 2 pkt 4 - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie wigkszy niz 15m w wydzieleniu wewnetrznym B oraz nie wiekszy
niz 20m poza wydzieleniami A i B - wymiar pionowy budynku wynosi 14,80m;

- § 17 ust. 2 pkt 5 lit. a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej dla przeznaczen o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 tj. dla mieszkalnictwa- 30,05% powierzchni dziatki nr 67 AM 10
urzgdzono jako teren biologicznie czynny,

- § 7 ust. 3 pkt - dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenéw 3KDL,
4KDD/1, 4KDD/5 oraz z drég wewnetrznych w korytarzach usytuowania ciagdw
komunikacyjnych na terenie 10ZP - przewidziano zjazd gtdwny na teren 2MW-U od
strony terenu 4KDD/1 do garazu w kondygnacji -0,5, a takze obstuge komunikacyjng
z realizowanej drogi usytuowanej na terenie 10ZP poprzez projektowana droge
wewnetrzng na terenie 2MW-U, objetg przedmiotowym wnioskiem; obstuga
komunikacyjna zostata pozytywnie zaopiniowana przez Wroctawskie Inwestycje
Sp. z 0. 0. pismem z dnia 01.06.2016r., Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta w zakresie
zjazdu z drogi publicznej 4KDD/1 - pismem 2z dnia 30.06.2016r. znak
TUU.4262.2013.39602.62795.65375.2016.PG oraz w zakresie projektu drogi
wewnetrznej pismem z dnia 18.08.2016r. znak TUU.4260.2442.69613.2016.D.S, a
takze przez Zarzad Zieleni Miejskiej pismem z dnia 21.06.2016r. znak
ZZM.DZG.4800/30/6580/5G/16.

- § 12 ust. 2 pkt 1b - obowigzujq miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszace poszczegblnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie, dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A - 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni sprzedazy,
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
noclegowych, dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 15 miejsc
postojowych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej, dla obiektéw edukacji - 1,5 miejsca
na I oddziat, - zapewniono 86 stanowisk parkingowych, w tym 72 stanowiska dla 60
lokali mieszkalnych, 6 stanowisk dla 60 miejsc noclegowych usytuowanych w 57
lokalach przeznaczonych dla senioréw, 5 stanowisk dla trzech oddziatdéw przedszkola
oraz 3 stanowiska dla ustug z zakresu handlu matopowierzchniowego A i opieki
zdrowotnej; stosownie do § 12 ust. 2 ust. 2 miejsca a postojowe usytuowano na
terenie dziatki nr 67 w garazach na poziomach -0,5 i +0,5 w czesci wschodniej
budynku oraz jako terenowe stanowiska w podcieniu budynku od strony potudniowej
nieruchomosci; ponadto zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 3 uchwaly miejsca postojowe
przeznaczone dla obstugi przedszkola usytuowano wzdtuz projektowanej drogi
wewnetrznej, majgcej petnid fUFIl(C_]Q drogi ogdlnodostepnej; zapewnlono stanowiska
dla oséb niepetnosprawnych zaréwno na terenie dziatki nr 67 jak réwniez w ciggu
drogi wewnetrznej;

- § 12 ust. 2 pkt 7 - obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace
poszczegolnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami: dla zabudowy wielorodzinnej 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 2
miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, dla zabudowy zamieszkania
zbmrowego oraz dla ustug z zakresu ustug opieki zdrowotne] i edukacji — brak
wymagan - zapewniono tacznie 64 stanowiska dla roweréw, co przekracza wymagang
ustaleniami planu ilosc tj. 62 stanowiska; miejsca dla roweréw zgodnie z § 12 ust. 2
pkt 8 usytuowano na terenie dziatki nr 67 w rowerowniach wbudowanych w budynek
oraz na terenie w postaci stojakow,

- § 12 ust. 2 pkt 4 - miejsca postojowe o ktérych mowa (...) dopuszcza sie na
nie wiecej niz 80% dtugosci drédg wewnetrznych usytuowanych na terenie -
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zaprojektowano miejsca postojowe w ciggu drogi wewnetrznej na dtugosci 47,5m co
stanowi 60,74% dlugosci projektowanej drogi wewnetrznej;

- § 6 ust. 14 - kat nachylenia potaci dachowej moze byc rowny lub wiekszy d 0°
- zaprojektowano dach ptaski o kacie nachylenia potaci 2°-0,5° umozliwiajgcym
odprowadzenie wod opadowych;

- § 6 ust. 5 - intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0 -
intensywnos$¢ zaprojektowanej zabudowy wynosi 2,78.

Ponadto ustalono, Zze przyjete rozwigzania projektowe spetniajg wymagania
dot. zapewnienia odpowiednich warunkéw akustycznych, budynki zostaty
zaprojektowane przy uwzglednieniu wymagan dot. zastosowania obudowy estetycznej
ze wszystkich stron urzgdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach
poprzez zwienczenie dachu attykg, uznano rowniez, ze forma architektoniczna
obiektébw spetnia szczegdlne wymagania w zakresie estetyki oraz wymogi
wyeksponowania zabudowy od strony terenu 10ZP, co zostato zapewnione m.in.
poprzez estetyczne i staranne rozplanowanie loggii tworzac cuekawy rysunek elewaciji
zachodniej budynku.

Z uwagi na lokalizacje budynku w granicach strefy ochrony konserWatorskle] zabytkow
archeologicznych do projektu dotgczono decyzje Dolnoslaskiego WOJewodzklego
Konserwatora Zabytkéw nr 1594/2016 Pozwolenie na prowadzenie badan
archeologicznych z dnia 20.07.2016r., zmieniong decyzjg nr 1841/2016 z dnia
25.08.2016r.

Projekt  budowlany  zostal zaopiniowany przez rzeczoznawce  ds.
sanitarnohigienicznych i rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Do projektu dotaczono takze decyzje Prezydenta Wroctawia z dnia 11.04.2016r.
umarzajaca postepowanie w sprawie wydania decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z
produkcji uzytkéw rolnych zaliczonych do klasy bonitacyjnej RIVb o powierzchni
0,4719 ha na dzialce nr 67 AM 10, obreb Zerniki oraz decyzje Prezydenta Wroctawia z
dnia 16.08.2016r. umarzajacg postepowanie w sprawie wydania decyzji zezwalajacej
na wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych zaliczonych do klasy bonitacyjnej RIVb o
powierzchni 0,1730 ha na dzialce nr 62/43 AM 10, obreb Zerniki.

Projektant zapewnit sprawdzenie projektu budowlanego przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia budowlane. PrzedioZone zostaty rowniez aktualne na czas
sporzadzenia projektu budowlanego zaswiadczenia o przynaleznosci do odpowiedniej
izby samorzadu zawodowego projektanta, czionkdéw zespotu opracowujacego oraz
sprawdzajacych dokumentacje.

Do projektu dotaczono os$wiadczenie projektanta | sprawdzajacego o
sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, oraz informacje dotyczacq bezpieczernstwa i ochrony
zdrowia.

W toku analizy projektu budowlanego stwierdzono, ze inwestycja nie narusza
przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz
przepisow ustawy Prawo budowlane.

Usytuowanie budynku - w granicach dziatki nr 67 nie narusza wymogow § 12
ust. 1 ww. rozporzadzenia, gdyz zgodnie z realizowanym i przewidywanym docelowym
zagospodarowaniem osiedla Nowe Zerniki teren inwestycji bedzie odgrodzony od
sasiednich dziatek przeznaczonych pod zabudowe, uktadem ogdlnodostgpnych drég.

Ponadto projekt budowlany zawiera m.in. graficzng analize nastonecznienia i
przestaniania wraz z wnioskami w odniesieniu do przepisow § 13 i § 60 § 40 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (j.t., Dz. U. 2015 r., poz.
1422) w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

Stwierdzono, ze inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, gdyz nie wchodzi w zakres ustalony w
przepisach rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r., nr
213, poz. 1397 ze zm.).
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Projektant dopuszcza nieistotne odstepstwa od niniejszego projektu
budowlanego, w zwigzku z art. 36a ust. 6 ustawy Prawo budowlane, po uzyskaniu jego
akceptacji.

W zwigzku z ww. okolicznosciami nalezato uzna¢, ze spetnione zostaly
wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

Wobec powyzszego, w mys| art. 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania
decyzji w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32
ust. 4, stwierdzono brak podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwolenia na
budowe. Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w
sentencji.

Od decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego, za moim posrednictwem, w
terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

R T

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Pouczeniez):

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego oswiadczenie inspektora nadzoru mwestorsklego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane;

3) informacje zawieraja_ca dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane) Jednakze w przypadkach, o
ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest
obowigzany uzyskaé pozwalenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiaéciwy organ
nadzoru budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlaéciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.

Y nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbidrke”
3 Niepotrzebne skresli¢.

Zatgczniki:

1. Projekt budowlany - 2 egz. projektu budowlanego (PB)

Otrzymu_]a_ WAB-B4.6740820.2016.EL-3

Alicja Miasik- petnomocnik inwestora

Zarzad Zieleni Miejskiej

Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0. 0. - Otyriska Sp. Komandytowa
PD S.A. Atmosfera Sp. Komandytowo- Akcyjna

Zarzad Dradg i Utrzymania Miasta

6. Gmina Wroctaw - Departament Nieruchomosci i Eksploatacji - w/m

91 B pahanes
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Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia

Wydziat Podatkdw i Optat w UM,

Dziatl Rejestracji Graficznej -w/m

Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego, Al. Kromera 44, 51-163 Wroctaw
Wydziat Srodowiska i Rolnictwa UM, ul. Bogustawskiego 8,10, 50-031 Wroctaw

WAB a/a B4.Et-5

DU A WN R
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