UMOWA PARTYCYPACYJNA Nr BOL.420...... 1o

zawartaw dniu ... r. we Wroctawiu pomiedzy Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Spotkg z ograniczong odpowiedzialno$cig majgcg swa siedzibe
we Wroctawiu przy ul. Stanistawa Przybyszewskiego 102-104, wpisang do Krajowego
Rejestru Sgdowego - Rejestru Przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr KRS 0000117724, numer REGON: 931934621, NIP:895-16-33-275,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 339 udziatow o tgcznej wysokosci 265 511 580,00 zt,
reprezentowang przez:

zwang dalej ,TBS”,

zwang dalej ,Partycypantem”.

§ 1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej Umowa, jest ustalenie zasad
i warunkéw partycypowania przez Partycypanta w kosztach budowy, opisanego w § 5
niniejszej umowy, lokalu mieszkalnego, zwanego dalej Lokalem, w ramach zrealizowane]
przez TBS inwestycji we Wroctawiu-....................ocooiiiiinne.

2. Umowa okresla réwniez uprawnienia i obowigzki stron wynikajgce z udziatu
Partycypanta w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

§ 2.

1. TBS oswiadcza, ze zrealizowat budowe lokali mieszkalnych na wynajem w ramach
inwestycji, opisanej w §1 ust.1 Umowy, w standardzie podstawowym, zgodnie z ustawg
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023.r., poz. 790 ze zmianami).

2. TBS oswiadcza, ze:

- posiada tytut prawny do nieruchomosci we Wroctawiu....................

- posiada pozwolenie na budowe wydane decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr ...............

- pozwolenie na uzytkowanie — ostateczna decyzjanr.................... zdnia..........ooeeeene
wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia.

§ 3.
Inwestycja okreslona w § 1 ust. 1. Umowy zostata zakohczona.

§4.

1. Partycypant, w zamian za uczestniczenie w kosztach budowy Lokalu, nabywa prawo
do zawarcia umowy najmu Lokalu.

2. W dniu zawarcia umowy najmu Lokalu, Partycypant obowigzany jest spetnia¢ warunki
okreslone w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 788 ze zmianami)
oraz posiada¢ zdolnos¢ czynszowa.

3. TBS zawiadomi Partycypanta o wyznaczonym terminie podpisania umowy najmu
Lokalu.

4. Jezeliumowa najmu Lokalu nie zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez TBS
z przyczyn lezacych po stronie Partycypanta, Partycypant zobowigzany jest ptaci¢ TBS,
w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego za dany miesigc, kwote
odpowiadajgcg wysokosci miesiecznego czynszu najmu i optat niezaleznych za ten Lokal,



poczgwszy od dnia, w ktérym umowa najmu Lokalu miata zosta¢ zawarta do dnia zawarcia
przez TBS umowy najmu z innym najemca, lecz nie dtuzej niz przez okres 3 miesiecy.

5. W przypadku niezawarcia przez Partycypanta, w terminie wyznaczonym przez TBS,
umowy najmu Lokalu, Partycypant traci prawo do zawarcia umowy najmu Lokalu,
a Umowa ulega rozwigzaniu z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu.

§ 5.

1. TBS zobowigzuje sie zawrzeC z Partycypantem, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 790 ze zmianami) oraz zgodnie z postanowieniami

przedmiotowej Umowy, umowe najmu lokalu mieszkalnego nr .................... w budynku
przy ul. ... we Wroctawiu - .................... R 0 pow. uzytkowej
OK. teviiiiien, 1| pietro.

2. Faktyczna wielkos¢ powierzchni Lokalu okreslona zostanie w umowie najmu Lokalu
w oparciu o dokonane pomiary powykonawcze, przy czym Strony ustalaja, iz réznica
pomiedzy wielkoscig powierzchni wynikajgcg z tych pomiarow, a okreslong w ust. 1
niniejszego paragrafu, nie spowoduje zmiany wysokos$ci kwoty partycypacji.

3. Partycypant zobowigzuje sie do wptaty, najpdzniej w dniu zawarcia umowy najmu
lokalu, kaucji zabezpieczajgcej pokrycie istniejgcych w dniu oprdznienia Lokalu naleznosci
z tytutu najmu, w wysokosci 1-krotnego czynszu za najem Lokalu.

§ 6.
1. Partycypant zobowigzuje sie, tytutem partycypacji w kosztach budowy Lokalu, wptaci¢
kwote ...........oeeie zt (stownie ztotych: .................... /100), ktdra nie przekracza 30%
planowanych kosztéw budowy Lokalu w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy.
2. Partycypant, wptaci kwote partycypacji w wysokosci i terminie okreslonych w ust. 1
niniejszego paragrafu, na rachunek bankowy Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Wroctaw Sp. z 0.0. we Wroctawiu — nr 49 1130 1033 0400 0000 0021 1633 prowadzony
przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat we Wroctawiu.
3. W przypadku niedokonania przez Partycypanta wptaty kwoty partycypacji, w terminie
okreslonym w ust.1 niniejszego paragrafu, TBS wezwie na pismie Partycypanta do zaptaty,
wyznaczajgc — pod rygorem odstgpienia od Umowy — dodatkowy 7-dniowy termin na
zaptate zalegtej kwoty. W przypadku niedokonania przez Partycypanta wptaty kwoty
partycypacji w dodatkowo wyznaczonym terminie, TBS bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy.
4. W przypadku niezawarcia przez Partycypanta umowy najmu Lokalu w terminie
wyznaczonym przez TBS lub niezawarcia tej umowy z innych przyczyn, lezgcych po
stronie Partycypanta, kwota partycypacji zostanie zwrécona Partycypantowi w terminie
30 dni. TBS ma prawo potrgci¢ z kwoty zwracanej partycypacji, naleznosci o ktérych mowa
w § 4 ust.4 Umowy.
5. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia Lokalu, kwota partycypaciji, o ktorej
mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, podlega zwrotowi najemcy nie pézniej niz w terminie
12-miesiecy od dnia oprdznienia Lokalu. Kwota zwracanej partycypacji zostanie ustalona
zgodnie z dyspozycjg art. 29 a ust. 3 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 790 ze zmianami).

§7.
TBS przystuguje prawo potrgcenia przystugujgcych mu wobec Partycypanta wierzytelnosci
wynikajgcych z zawartej z Partycypantem umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym
zalegtosdci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wynajmujgcego oraz kosztow
wykonanego przez TBS za najemce remontu lokalu (tj. kosztow obcigzajgcych najemce)
ze zwracanej Partycypantowi kwoty partycypacji, na co Partycypant wyraza zgode.



§ 8.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 790 ze zmianami) oraz ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz. U. z 2023 r., poz. 788 ze zmianami).

§0.

Zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.
§ 10.

Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Partycypant TBS



